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Prdaambel

A SATZUNG (BAUGB)

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der jeweils giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Rot an der Rot den Be-
bauungsplan mit Griinordnung ,Gewerbegebiet Mihlwiesen 2“ in 6ffentlicher Sitzungam __.

als Satzung beschlossen.
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung , Gewerbegebiet Miihlwiesen
2“ ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst die Flurstiicknummern 36/1-2, 36/8-9, 37,
37/1-4, und 38, Gemarkung Haslach, bei einer Flache von ca. 1,96 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan (mit Griinordnung) mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teilvom .

Beigefligt ist die Begrindung mit Stand vom __.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedandert wor-
den ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geadndert
worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Ge-
setzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015; letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124).

- Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom
18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124)
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Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung ,,Gewerbegebiet Miihlwiesen 2,
bestehend aus den textlichen Festsetzungen und der Begriindung (Seite x bis xx) sowie Planzeich-
nung jeweils in der Fassungvom __. . dem Gemeinderatsbeschlussvom . . zu Grunde
lag und diesem entspricht.

Rot an der Rot, den

Blrgermeister Andreas Maald

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Gewerbegebiet Mihlwiesen 2“ der Gemeinde Rot an der Rot
tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachungvom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Rot an der Rot, den

Blrgermeister Andreas MaaR
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Abgrenzung Geltungsbereich
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit Griinord-
nung , Gewerbegebiet Mihlwiesen 2”

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiet (GE)
gem. § 8 BauNVvO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art einschliefSlich Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie

und 6ffentliche Betriebe

Lagerhduser, Lagerplatze nur an der Statte der Leistung (Be-
triebsstatte)

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebadude

Anlagen fur sportliche Zwecke

Elektroladestationen und Ladesaulen fiir Elektrofahrzeuge

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Nicht zuldssig sind:

Tankstellen, ausgenommen betriebseigene Tankstellen
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windener-
gie

Bordellbetriebe

Vergnligungsstatten gemall § 8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen Verkaufsstatten, die
dem jeweiligen Gewerbebetrieb zugeordnet sind, ihm aber in
ihrer raumlichen Ausdehnung untergeordnet sind (max. 50%
der Geschossflache), und eine Flache von nicht mehr als 200
m? Verkaufsflache aufweisen.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2.2 MaR der baulichen Nutzung

GRZ0,8

GFZ1,6

ROK =
+0,5m

DHmax =
12,0m

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 19 Abs. 1 BauNVO

hier: 0,8

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFz)
gem. § 20 Abs. 2 BauNVO

hier: 1,6
(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

maximal zulassige OK-RohfuBboden (ROK)
gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

hier: 0,5 m Uber Fahrbahn

Die RohfuBbodenoberkante (ROK) flir das Erdgeschoss des Hauptge-
badudes darf maximal 0,50 m Gber der Fahrbahn liegen.

Der Hohenbezugspunkt fir die RohfuBbodenoberkante (ROK) fiir das
Erdgeschoss des Hauptgebaudes ist hierbei wie folgt zu ermitteln:
Die geplanten GebdudeauRenkanten der jeweiligen baulichen Anlage
werden senkrecht (in Richtung der Grundstiickszufahrten) bis zum
Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand (StraBenbegrenzungslinie) ver-
langert. Die dort vorhandenen Hohenwerte der Erschliefungsstralle
werden als Hohenbezugspunkt fiir die jeweiligen Gebaude ausgemit-
telt. Der ausgemittelte Hohenbezugspunkt + 0,50 m ergibt die maxi-
male RohfuRbodenoberkante (ROK).

maximal zuldssige Dachhéhe (DH) in m
gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

hier: 12,0 m

Gemessen von der RohfuBbodenoberkante (ROK) im Erdgeschoss (EG)
bis zum hochsten Punkt des Geb&dudes (Oberkante Dachhaut bzw. bei
Flachddchern Oberkante Attika).

Untergeordnete Bauteile (z.B. Antennen, Schornsteine, Aufzugs-
schachte, Liftungsanlagen etc.) dirfen die zuldssigen Dachhdhe Gber-

schreiten.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

23 Bauweise, Baugrenzen

Garagen,
Nebenanlagen
und nicht-
liberdachte
Stellplatze

24 Verkehrsflachen

2.5 Griinordnung

offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

Bauliche Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand gemaR §5 LBO zu
errichten.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Baugrenze
gem. § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVvVO

Gebdude oder Gebaudeteile sind innerhalb der Baugrenze zu errich-
ten. Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen kann ausnahms-
weise in geringfligigem Ausmald bis zu 1,0 m zugelassen werden (§ 31
Abs. 1 BauGBi.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO)

gem. § 12, § 14 u. § 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen/Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO und nicht-liberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der
Baugrenze zulassig.

Offentliche Verkehrsfliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

inkl. Seitenflachen.

(s. Planzeichnung)

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Flache ist von Bebauungen freizuhalten und als Griinflache anzule-
gen und zu erhalten.

Eine Versickerung und Mallnahmen zum Hangwasserschutz sind zulas-
sig.

(s. Planzeichnung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

o o 0 O
[e] [e]

[e] (o]
o O O O

Private
Grundstiicke

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Flache ist von Bebauungen freizuhalten.

In dem 5,0m breiten Bereich der Griinflache sind Strauchpflanzungen
als mindestens 3reihige, freie Hecke von 3 m Breite, 3 Gehdlze/ Ifm,
versetzt gepflanzt, auszubilden. Der Ubrige Bereich ist als Griinflache
anzulegen und zu erhalten.

Eine Versickerung und Mallnahmen zum Hangwasserschutz sind zulds-
sig.

Pflanzauswahl gemaR Pflanzempfehlung (Ziff. 3.2). Es ist zertifiziertes
gebietseigenes Pflanz- und Saatgut aus dem Vorkommensgebiet 6.1

Alpenvorland bzw. dem Ursprungsgebiet 17 Siidliches Alpenvorland zu
verwenden.

(s. Planzeichnung)

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Flache ist von Bebauungen freizuhalten.

Auf mindestens 25% der Flache sind Straucher und Hecken zu pflan-
zen und zu erhalten. Der (brige Bereich ist als Griinfliche anzulegen
und zu erhalten.

Eine Versickerung und Mallnahmen zum Hangwasserschutz sind zulds-
sig.

Pflanzauswahl gemaR Pflanzempfehlung (Ziff. 3.2). Es ist zertifiziertes
gebietseigenes Pflanz- und Saatgut aus dem Vorkommensgebiet 6.1

Alpenvorland bzw. dem Ursprungsgebiet 17 Siidliches Alpenvorland zu
verwenden.

(s. Planzeichnung)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Je 800 m? (angefangene) Grundstiicksflache ist min. 1 Baum oder 5
Straucher aus der unter ,,Pflanzempfehlungen” (gem. Ziff. 3.2) aufge-
fUhrten Pflanzenauswahl anzupflanzen. Die Lage der Anpflanzung ist
variabel.

Die MindestgroRe der zu pflanzenden Baume betragt 16-18cm
Stammumfang. Bereits auf dem Grundstiick vorhandene Baume kon-
nen angerechnet werden.

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

consult

2.6 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen nach §9 Abs. 1 BauGB

Mit Umsetzung des geplanten Gewerbegebietes inklusive allen zugehorigen ErschlieBungsmalinah-

men ergibt sich (nach derzeitigem Kenntnisstand und vorbehaltlich der Zustimmung durch die zu-

standige Untere Naturschutzbehérde) ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 80.633 Okopunkten (ermit-

telt nach den fachlichen Vorgaben der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg).

Tabelle 1: Ausgleichsbedarf in Okopunkten (gemdfs OKVO Baden-Wiirttemberg)

Okopunkte Boden Biotope Gesamt
Bestand 43.382 71.544 114.926
Planung 11.896 22.397 34.293

Summe -31.486 -49.147 -80.633

Fir den 6kologischen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden dem gegenstandlichen
Bebauungsplan mit Griinordnung ,,Gewerbegebiet Mihlwiesen 2“ bereits umgesetzte MalRnahmen
zugeordnet und tiber das Okokonto der Gemeinde Rot an der Rot, vorbehaltlich der Zustimmung
durch die untere Naturschutzbehorde Biberach, zugeordnet. Des Weiteren kann ein Teil der Punkte
Uber einen Oberbodenauftrag auf geeigneten Flachen erfolgen.

2.7 Artenschutz

V1 - insekten-
und fledermaus-
freundliche Be-
leuchtung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um Beeintrachtigungen von Fledermausen und Vogeln zu vermeiden,
ist die kinstliche nachtliche Beleuchtung wahrend der Bauzeit und
nach Fertigstellung des Baugebietes insektenfreundlich zu gestalten
und auf das mindestens erforderliche MaR zu begrenzen. Die verwen-
deten Leuchtmittel diirfen eine Farbtemperatur von maximal 2.700
Kelvin nicht Uibersteigen. Die Beleuchtung ist so auszufiihren, dass
kein Licht in die Horizontale und den oberen Halbraum abgestrahlt
wird. Mittels Zeit- oder Sensorsteuerung und Dimmfunktion ist die Be-
leuchtungsdauer und -starke auf das erforderliche MaR zu beschran-
ken. Zudem sind ausschlieflich staubdichte Leuchtengehduse (IP
Schutzklasse 6) zu verwenden. Eine direkte Beleuchtung des Waldge-
bietes ist nicht zulassig.

2.8 Sonstige Festsetzungen

BemalBung
X 10,00 +

(s. Planzeichnung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Niederschlags-
wasser

Bodenver-
siegelung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit Giber eine
bewachsene mindestens 30 cm méachtige Oberbodenschicht flachen-
haft innerhalb des Grundsttlickes zu versickern.

Falls die Bodenverhaltnisse eine Versickerung auf dem Baugrundstiick
nicht zulassen, ist das Niederschlagswasser durch geeignete MalRRnah-
men (Dachbegriinung, Zisternen etc.) zuriickzuhalten und nach Vor-
gabe und Genehmigung in die kommunale Kanalisation einzuleiten.

Potentielle FlieBwege bei Starkregen (extrem)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB

potentielle FlieRwege / lberschwemmungsgefahrdete Flache bei ext-
remen Starkregenereignissen gemaR der gemeindlichen Starkregenge-
fahrenkarten.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb dieser Bereiche ist
durch die Ergreifung entsprechender MalBnahmen wie z.B. Re-
tentionsflachen oder Gelandemulden, Sorge dafiir zu tragen, dass die
FlieBwege nicht zum Nachteil eines benachbarten Grundstiicks veran-
dert werden.

Ferner sind bauliche Anlagen in einer hochwasserangepassten Bau-
weise zu errichten:

e Gebaude sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten (dies
gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefgara-
genzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.).

e Zuginge und Offnungen wie Lichtschichte etc. sowie Tiefgaragen-
zufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass Oberflachenwas-
ser nicht eindringen kann. Der Fluchtweg aus der Tiefgarage muss
auch im Falle einer Uberflutung gesichert sein (Wasserdruck).

e Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und
Elektroinstallation muss mindestens an extreme Starkregenereig-
nisse angepasst sein. Die wesentlichen Anlagenteile sind, soweit
moglich, Giber den bekannten Uberflutungstiefen zu errichten.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu be-
schranken.

Parkplatze und Stellplatze sowie deren Zufahrten auf privaten und 6f-
fentlichen Grundstiicken sind nur in einer Ausfihrung als Rasen-Git-
terstein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen,
Drain-Pflaster oder als wassergebundene Flachen zulassig.

www.lars-consult.de
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

wassergefdhr- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
dende Stoffe Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen sind
auf wasserdurchlassigen Flachen nicht zuldssig. Wasserundurchlassige
Beldge sind nur ausnahmsweise beim Umgang mit wassergefdahrdeten
Stoffen (nach § 62 WHG) zul3ssig. Die Verordnung tGber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in der jeweils giiltigen Fas-
sung ist zu beachten.
3 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen
3.1 Hinweise
N Abgrenzung Geltungsbereich best. Bebauungsplan
- Flurgrenze Bestand
— (nachrichtliche Darstellung)
Flurnummer Bestand
38

(nachrichtliche Darstellung)

Bestandsgebaude

Bestandsgebdude, Abbruch

Geholzpflanzung/Hecke, Bestand

Fliessgewadsser

3.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsfliche HQ100

Uberschwemmungsfliche HQextrem

www.lars-consult.de
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

LARS

consult

3.3

Pflanzempfehlung

Pflanzempfeh-
lung

Potentielle FlieBwege bei Starkregen (extrem), auBerhalb Geltungs-

bereich

30m - Waldabstand

5m - Gewdsserrand

Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen sollten
nach Moglichkeit heimische Arten verwendet werden, wie z.B.

B3dume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Obstbaumhochstamme:

Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten

GroRstraucher und Straucher:

Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnuss
Pfaffenhlitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Zwerghecken:
Schwarzer GeiRklee
Seidelbast
Farber-Ginster
Zwerg-Liguster
Bibernellrose
Fingerstrauch

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Cytisus nigiricans
Daphne mezerum
Genista tinctoria

Ligustrum vulgare, Lodense

Rosa pimipinellifolia
Potentilla fruticosa

www.lars-consult.de
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

3.4 Sonstige Hinweise

Artenschutz

Altlasten

Brandschutz

Bodenschutz

Ranker:
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocisuss spec.

Am Siedlungsrand, hin zur freien Landschaft, sind zertifizierte gebiets-
heimische Geholze aus dem Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland zu
pflanzen (§ 40 BNatSchG).

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 11985 S. 2551) gelten.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen
grundsatzlich die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG
zu berlcksichtigen (Totungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und
Schadigungsverbot) sowie die Bestimmungen des allgemeinen Arten-
schutzes nach § 39 BNatSchG (Baufeldfreimachung nur auBerhalb der
allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09.) einzuhalten.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor.

Sollten sich im Zuge der MalRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaf-
fenheit abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten ange-
troffen, sind ggf. weiteren MaRRnahmen in Abstimmung mit den zu-
standigen Fachbehdorden (Landratsamt Biberach) durchzufiihren.

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen
Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Gebauden, die von ei-
ner offentlichen StraRRe entfernt liegen, miissen zu den entsprechen-
den Grundstickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zu-
fahrten vorhanden sein.

Die Zufahrtsstrallen sind gemaR der ,Verwaltungsvorschrift Giber Fla-
chen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken” in der je-
weils aktuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) zu errichten.

Der Loschwasserbedarf ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzu-
stellen.

Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Aus-
wahl, Einbau und Betrieb von Hydranten, Stand 11/2006 auszulegen.

Hinsichtlich des Bodenschutzes sind die einschlagigen fachlichen Vor-
gaben zu bericksichtigen (,,Das Schutzgut Boden in der
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

Archaologische
Funde, Boden-
denkmaler

Hangwasser/
Starkregen

Landwirtschaft-
liche Emissionen

Plangenauigkeit/
Regelwerke

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”; Bodenschutz 24, Landesan-
stalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg,
2012 sowie Okokonto-Verordnung — OKVO vom 19. Dezember 2010).
Dies gilt sowohl flr Abtrag, Zwischenlagerung als auch Auftrag des
vorhandenen Bodens. Der humose Oberboden sollte zu Beginn der
Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgetragen und auf ge-
eignete Flachen eingebracht werden. Der Erdaushub sollte bis zum
sachgerechten Einbau in Mieten zwischengelagert werden.

Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermeiden; diese sind da-
her bei trockener Witterung und gutem, trockenen, broseligen, nicht
schmierenden Boden auszufihren.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt,
ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise
zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Sollten bei Erarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Re-
gierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, min-
destens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im
Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
und Fundbergung ist einzuraumen.

Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie ist wild abflie-
Rendes Hangwasser aus hoher gelegenen Bereichen (v.a. nach
Starkregenereignissen sowie im Frihjahr) nicht auszuschlieRen. Von
den Bauherren sind im Rahmen der Bebauung entsprechende Vorkeh-
rungen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu
treffen (dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgédnge und Tiren, eben-
erdige Hauseingange an der Hangseite usw.) Der natirliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade eines
tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise veran-
dert werden (vgl. § 37 WHG).

Aufgrund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache muss zeitweise von entsprechenden Emissionen (z.B.
Larm, Geriiche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als ortsib-
lich zu bewerten und von den Anwohnern zu dulden.

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage einer digitalisierten Flurkarte
erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei
sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens der
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Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

Gemeinde und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine
Gewadhr Gbernommen werden.

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften und Regelwerke
(insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) konnen bei
der Gemeindeverwaltung wihrend der allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden.

www.lars-consult.de

Seite 16 von 35



Bebauungsplan mit Griinordnung "Gewerbegebiet Mihlwiesen 2", Ortsteil Haslach L

Vorentwurf | Fassung vom 23.02.2026 consult
Prdaambel

B Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauverordnung (LBO)

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg, in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der Gemeinde RotanderRotam __ . . zu dem Bebauungsplan mit Griinordnung ,Gewerbege-
biet Mihlwiesen 2“ folgende oOrtliche Bauvorschriften beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung , Gewerbegebiet Miihlwiesen
2“ ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst die Flurstiicknummern 36/1-2, 36/8-9, 37,
37/1-4, und 38, Gemarkung Haslach, bei einer Flache von ca. 1,96 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung sind die textlichen Festsetzungen der o6rtlichen Bauvorschriften und deren

Begriindungvom __.

Beigefiigt ist die Begriindung mit Stand vom __.

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz 2010, letzte berlick-
sichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025
Nr. 25).

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom
18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124)

- Gesetz liber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: § 27 geandert durch Artikel 15 des Geset-
zes vom 6. Dezember 2022 (GBI. S. 617, 622).

- Verordnung des Wirtschaftsministeriums Gber Garagen und Stellplatze (Garagenverordnung -
GaVO0) vom 07. Juli 1997, letzte beriicksichtigte Anderung: Uberschrift und §§ 6 und 11 geidndert
durch Artikel 153 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 18)

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015; letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 6, 21 und 28
gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im raumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans mit Griinordnung ,,Ge-
werbegebiet Miihlwiesen 2“, bestehend aus den textlichen Vorschriften und der Begriindung (Seite
___bis_)inder jeweiligen Fassungvom __. . dem Gemeinderatsbeschluss vom . . zu

Grunde lag und diesem entspricht.

Rot an der Rot, den

Blrgermeister Andreas Maal

In-Kraft-Treten

Die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans mit Griinordnung ,Gewerbegebiet Mihlwiesen 2
der Gemeinde Rot an der Rot treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachungvom .. gem. §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Rot an der Rot, den

Blrgermeister Andreas MaaR
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Vorschriften nach Landesbauordnung gemaR §74 LBO

2 Vorschriften nach Landesbauordnung gemaR §74 LBO

2.1 Dachgestaltung

SD/WD/
Shed/PD/FD

DN=
0-45°

Dachdeckung
und -farbe

zulassige Dachformen
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

hier: Sattel- Walm-, Shed-, Pult- und Flachdach

Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzten
Dachformen gelten fiir Hauptgebaude.

Flr untergeordnete Bauteile sind auch andere Dachformen zuldssig.

(s. Nutzungsschablone in der Planzeichnung)

Dachneigung
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

hier: 0 - 45°
Mindest- und Maximalneigung des Daches.

(s. Nutzungsschablone in der Planzeichnung)

gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Als Dachdeckung fir geneigte Dacher sind nur Dachziegel bzw. Beton-
pfannen in roten bzw. rotbraunen, grauen oder anthrazitfarbenen T6-
nen und nichtglanzend zulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

2.2 Sonstige Bauvorschriften

Einfriedungen/
Sichtschutzziune

gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Zu der 6ffentlichen Verkehrsflache hin sind nur sichtdurchlassige Ein-
friedungen aus Draht- Metall oder Holz sowie Laubhecken bis zu einer
maximalen Héhe von 2,00 m zulassig. Stacheldraht ist nicht zulassig.

Zu Einfriedungen zwischen den Grundstiicken werden keine Vorgaben
getroffen.

Einfriedungen sind gegeniber der 6ffentlichen Verkehrsflache um
mindestens 0,50 m zuriickzusetzen.

Sockelmauern sind generell unzuldssig.

Bei den Einfriedungen ist ein Abstand zwischen der Unterkante des
Zaunes und der Gelandeoberkante von mindestens 0,2 m einzuhalten
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Geldndemodellie gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

rungen Flr die Anpassung des Geldndes an die Hohe des FertigfuRbodens sind

Abgrabungen und Aufschittungen nur in dem erforderlichen Mal§ zu-
lassig und haben moglichst mit anfallendem Aushub der BaumaRnah-
men zu erfolgen.

Gelandeveranderungen sind mit den Gelandeverhaltnissen des Nach-
bargrundstiicks abzustimmen. Falls die Gelandeveranderung nicht mit
dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kdnnen, missen sie auf
dem eigenen Grundstlick auf Null auslaufen.

Stiitzmauern gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

StUtzmauern sind nur zuldssig, wo sie zur Gestaltung des Gelandes
aufgrund der vorhandenen Topographie her erforderlich sind (z.B.
zum Strallenraum). Die max. zuldssige Hohe liegt bei 1,2 m. Reicht
dies nicht aus, sind die Stlitzmauern abgestuft auszufiihren, wobei die
Breite des Riicksprungs mindestens 1,0 m betragen muss.

Werbeanlagen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Werbeanlagen sind ausschlieflich an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen, die an Gebduden angebracht werden, diirfen mit ihrer
Oberkante nicht hoher als die Traufkante bzw. Attika sein und in kei-
ner Ansicht (senkrechte Projektion) eine GréRe von 12 m? pro ein-
zelne Anlage Uberschreiten und in Summe 10% der jeweiligen Wand-
flache nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen (einschlieBlich Fahnenmasten) sind nur
bis zu einer Ho6he von 5,0 m tGber dem natirlichen Gelande zulassig.

Unzuldssig sind:

e Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika

e Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtanla-
gen, blickende Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegenden
Leuchtstoffrohren sowie die Verwendung von Signalfarben.

Erforderliche gem. § 74 Abs. 2 LBO

Stellplatze Es gelten die entsprechenden landesrechtlichen Vorgaben.
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C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

1.1 Ziele

In seiner Sitzung am 25.03.2024 hat der Gemeinderat der Gemeinde Rot an der Rot die Aufstellung
des Bebauungsplans mit Griinordnung ,, Gewerbegebiet Mihlwiesen 2” beschlossen.

Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde das Ziel, den im Ortsteil Haslach
ansassigen Betrieben Flachen fiir eine zukunftsfahige Entwicklung zur Verfligung zu stellen und so
Arbeitsplatze zu sichern. Vor diesem Hintergrund sieht es die Gemeinde als erforderlich an, die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung eines neuen Gewerbegebietes zu schaffen.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurstiicknummern 36/1-2, 36/8-9, 37, 37/1-4,
und 38, Gemarkung Haslach, bei einer Flache von ca. 1,96 ha.

1.2 Beschreibung des Plangebiets

Das Planungsgebiet befindet sich am nordlichen Rand des Ortsteils Haslach und grenzt an ein beste-
hendes, kleines Gewerbegebiet (Bebauungsplan , Gewerbegebiet Mihlwiesen”). Nordlich der Flache

schlieRt das Landschaftsschutzgebiet lller-Rottal an, 6stlich verlduft die Haslach. Im Nordwesten liegt
eine Waldflache (s. nachfolgende Abbildung).

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches (Quelle: LUBW) (ohne Maf3stab)
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Der Geltungsbereich umfasst zum einen eine unbebaute Flache, welche dem AuBenbereich zuzuord-
nen ist (Grundstlick mit der Flurnummer 38 im Norden). Zum anderen wird das Grundstiick des sog.
,Heimatgliicks” (Flurnummer 36/2), auf welchem sich bis vor Kurzem eine 1948 errichtete Fliicht-
lingsunterkunft befand, sowie die angrenzende Flurnummer 36/8 mit in den Bebauungsplan einbezo-
gen. Die bisher rechtskraftige Abrundungssatzung fiir diesen Bereich tritt dabei aulRer Kraft. Ferner
werden die Flurnummern 37 (Teilflache des ,Neuhauser Wegs“) sowie 37/1-4 mit Gberplant. Bei den
Grundstiicken 37/1-4 handelt es sich um bereits bebaute Gewerbegrundstiicke, welche planungs-
rechtlich bisher dem sog. , Innenbereich” zuzuordnen und somit gem. §34 BauGB bebaubar sind. Um
eine homogene Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten, sieht die Gemeinde es hier erforderlich an,
bauleitplanerisch steuernd einzugreifen und diese Flachen mit in den Bebauungsplan einzubeziehen.

1.3 Planungsalternativen

Dem Bebauungsplanverfahren vorangegangen ist bereits die Anderung des Flichennutzungsplanes
fur diesen Bereich (4. Anderung, vom Landratsamt genehmigt mit Bescheid am mit Bescheid vom
15.01.2024). Im Rahmen dieses Verfahrens wurden im gesamten Gemeindegebiet potenzielle Gewer-
bestandorte gepriift. Dabei erwies sich die gegenstandliche Flache als nahezu einzige Option fiir eine
kurz- bis mittelfristige gewerbliche Entwicklung im Ortsteil Haslach.

Durch die getroffenen Festsetzungen entspricht der Bebauungsplan den Anforderungen eines qualifi-
zierten Bebauungsplanes (§ 30 Abs. 1 BauGB), wodurch die Zulassigkeit von Vorhaben in dem ber-
planten Bereich abschlieRend geregelt wird.

2 Ubergeordnete fachliche Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (2002)

Folgende Ziele und Grundsatze benennt das Landesentwicklungsprogramm mit Blick auf die vorlie-
gende Planung:

1. Leitbild der raumli- 1.1 (G) Die Entwicklung des Landes ist am Prinzip der Nachhaltigkeit aus-

chen Entwicklung zurichten. Bei der Befriedigung der sozialen und wirtschaftlichen Anspri-
che an den Raum sind die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen, ein
hohes Mal} an Lebens- und Umweltqualitdt anzustreben und angemes-
sene Gestaltungsmaoglichkeiten fir kiinftige Generationen offen zu halten.

1.2 (G) In allen Teilrdumen des Landes ist unter Berlcksichtigung der wei-
teren Bevolkerungsentwicklung auf gleichwertige Lebensverhaltnisse und
eine tragfahige Sozialstruktur hinzuwirken. Dazu sind eine ausreichende
Bereitstellung von Wohnraum, gesunde Umweltbedingungen, ein breites
Angebot an Arbeitsplatzen unterschiedlicher Anforderungen, eine be-
darfsgerechte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen und eine
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2.1.1 Raumkategorien

2.4 Landlicher Raum

wohnortnahe Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen anzustreben.
Die unterschiedlichen Bediirfnisse der verschiedenen demografischen und
sozialen Gruppen der Gesellschaft sowie die besondere Situation von
Frauen, Familien und Kindern, dlteren Menschen sowie Menschen mit Be-
hinderung sind zu bericksichtigen.

1.5 (G) Das Land als Wirtschaftsstandort und Tourismusregion in seiner
Wettbewerbsfahigkeit und Attraktivitat zu starken. Dazu ist die Wirtschaft
des Landes durch Erschliefung von Wachstumsfeldern, Einsatz neuer
Schliisseltechnologien, Einrichtung zukunftsorientierter Ausbildungsgange
und Vorbehaltung geeigneter Standorte flr Ansiedlungen und Erweite-
rungen in ihrem Strukturwandel und in ihrer raumlichen und sektoralen
Entwicklung zu unterstitzen.

Gemals der Darstellung des Landesentwicklungsplanes Baden-Wirttem-
berg (2002) wird die Gemeinde Rot an der Rot dem Landlichen Raum im
engeren Sinne zugeordnet (s. Auszug aus Karte 1: ,Zu 2.1.1 Raumkatego-

rien”)

2.4.1 (G) Der landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit ei-
genstandiger Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich
seine Teilrdume funktional ergdnzen und seine landschaftliche Vielfalt
und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Glinstige Wohnstandortbedin-
gungen sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie ausrei-
chende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote
wohnortnah bereitgestellt werden. GroRflachige Freirdume mit bedeutsa-
men 6kologischen Funktionen sind zu erhalten. Grundlage dafir sind eine
flachendeckende, leistungsfahige, ordnungsgemal und nachhaltig wirt-
schaftende Landwirtschaft sowie eine nachhaltig betriebene, naturnahe
Forstwirtschaft.
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3.1 Siedlungsentwick-
lung

3.3 Wirtschaftsent-
wicklung, Standortbe-
dingungen

6.3 Raume mit Struk-
turschwache

2.4.3 (G) Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass
glinstige Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, aus-
reichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsange-
bote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grof3fla-
chige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

2.4.3.2 (G) Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung
des Arbeitsplatzangebots sind durch die Bereitstellung ausreichender Ge-
werbeflache, die Sicherung angemessener Verkehrsanbindung, eine fla-
chendeckende ErschlieBung mit leitungsgebundenen Energien und neuen
Informations- und Kommunikationstechnologien und durch eine Starkung
der Technologiebasis zu verbessern.

2.5.5 (G) Im Landlichen Raum ist darauf hinzuwirken, dass die Zentralen
Orte durch Stabilisierung ihrer Versorgungsfunktionen gestarkt werden.
Im Landlichen Raum im engeren Sinne soll im Interesse der Daseinsvor-
sorge der Sicherstellung einer wohnortnahen zentralortlichen Versorgung
ein Vorrang vor den Erfordernissen der Tragfahigkeit und der Auslastung
der Infrastruktur eingerdumt werden.

3.1.9 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.
Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen,
Baullicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konver-
sions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruch-
nahme von Boden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.

3.3.1 (G) Die Wirtschaft des Landes ist in ihrer raumlichen Struktur und
beim Ausbau ihrer internationalen Wettbewerbsfahigkeit so zu férdern,
dass ein angemessenes Wirtschaftswachstum unter Wahrung 6kologi-
scher Belange erreicht wird und fiir die Bevolkerung aller Landesteile viel-
seitige und krisenfeste Erwerbsgrundlagen bestehen.

3.3.4 (G) Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fir
Industrie und Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen
sind Ansiedlungs- und Erweiterungsmoglichkeiten offen zu halten.

6.3.1 (G) Die Rdume mit Strukturschwachen in der jeweils gliltigen Ab-
grenzung sollen so gefordert werden, dass sie aus eigener Kraft ihre Wett-
bewerbsfahigkeit verbessern konnen. Gleichzeitig sollen durch Schaffung
von Arbeitspldtzen, Verbesserung der Ausbildungs- und Weiterbildungs-
moglichkeiten, Ausbau des Nahverkehrs, erweiterte Angebote an Versor-
gungs- und sozialen Infrastruktureinrichtungen die Entwicklungsreserven
in diesen Raumen mobilisiert werden.
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6.3.2 (G) In den Radumen mit Strukturschwachen soll insbesondere die ge-
werbliche Wirtschaft geférdert werden. Malnahmen der der Wirtschafts-
forderung sollen durch strukturpolitisch sinnvolle Einrichtungen und Pro-
jekte im Rahmen der Infrastrukturférderung erganzt werden.

Die gegenstandliche Planung orientiert sich an den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungs-
planes Baden-Wirttemberg (2002) und tragt mit Vorgaben zur Erreichung dieser landesplanerischen
Vorgaben bei. Durch die Ausweisung des neuen Gewerbegebiets wird der Wirtschaftsstandort in der
Gemeinde Rot an der Rot gestarkt und Arbeitsplatze geschaffen und gesichert. Ferner erfolgt die zu-
kiinftige Bebauung in Anschluss an den bereits bestehenden Siedlungskorper am nérdlichen Ortsrand
des Ortsteils Haslach. Die geplante Ausweisung des Gewerbegebiets entspricht damit den tUbergeord-
neten planerischen Vorgaben.

2.2 Regionalplan der Region Donau-lller (Gesamtfortschreibung 2024)

Fir die gegenstandliche Bauleitplanung gibt der Regionalplan der Region Donau-lller folgende Ziele
(Z) und Grundsatze (G) vor:

A ll 2 Landlicher Raum G (1) Der landliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfa-
higkeit gesichert und insbesondere in den diinn besiedelten Randberei-
chen der Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Verhéltnisse gesichert und gestarkt werden.

G (2) Der Zuwachs an Arbeitsplatzen im landlichen Raum soll so erfolgen,
dass eine moglichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewdhrleistet
und damit die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des gesamten landlichen
Raums gestarkt wird.

A IV 3 Kleinzentren Im Regionalplan der Region Donau-lller (Gesamtfortschreibung vom
05.12.2023) ist die Gemeinde Rot an der Rot als Kleinzentrum im landli-
chen Raum dargestellt (s. Auszug aus der Raumstrukturkarte). Die Ge-
meinde Rot an der Rot liegt dabei stidlich der (iberregionalen Entwick-
lungsachse zwischen dem Mittelzentrum Biberach a. d. Rif§ und dem
Oberzentrum Memmingen.
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G (1) Die Inanspruchnahme von Boden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und
sonstige bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwen-
dige MaR begrenzt werden. Die natiirlichen Bodenfunktionen sollen erhal-
ten und, wo erforderlich, wenn moglich wiederhergestellt werden. Bo-
denbelastungen sollen gemindert werden.

G (6) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung soll den Belangen Erholung
und Landschaftsbild bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeut-
samen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Um-
weltbelastungen, einschlielRlich Lirmemissionen, sollen in diesen Gebie-
ten moglichst gering gehalten und ggf. reduziert werden. In den Vorbe-
haltsgebieten fir Erholung soll die Kulturlandschaft im Hinblick auf ihre
Eignung fur Kur, Freizeit sowie natur- und kulturgebundene Erholung be-
wahrt und weiterentwickelt werden.

G (3) Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich
als auch im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen,
insbesondere strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitra-
gen. Die Eigenstandigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausge-
baut werden.

G (5) Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Be-
racksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten auf eine flachenspa-
rende Bauweise geachtet werden.
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Z (6) Bei der Siedlungsentwicklung sind vorhandene Potenziale der Innen-
entwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Z (8) Zur klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen
sind die fiir das Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Bau-
gebiete durch Geholzpflanzungen in die Landschaft einzubinden.

Der Bebauungsplan steht in gewissem Widerspruch zu dem Vorbehaltsgebiet fir Erholung sowie fir
Hochwasserschutz. Weil aufgrund der Anbindung an das bestehende Betriebsgelande jedoch kein
alternativer Standort infrage kommt, wird der Schaffung einer gewerblichen Erweiterungsmaoglichkeit
der Vorzug eingeraumt. Zu den librigen zu den Zielen und Grundsatzen des Regionalplanes steht die
gegenstandliche Planung nicht in Widersprich.

2.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Rot an der Rot verfligt gemeinsam mit Tannheim Uber einen rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan vom 20.02.2014. Dieser wurde zuletzt mit der ,4. Anderung des Flachennutzungs-
planes geadndert (4. Anderung, vom Landratsamt genehmigt mit Bescheid am mit Bescheid vom
15.01.2024). Im Rahmen dieses Verfahrens wurden im gesamten Gemeindegebiet potenzielle Gewer-
bestandorte geprift. Um eine gewerbliche Entwicklung im Ortsteil Haslach fir ortsansassige Betriebe

zu ermoglichen, wurde die gegenstadndliche Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Anderungsbereich

®

Gewerbliche Baufliche
Alte Umgrenaung von Schutzgebieten und
im Sinne des

LI

Neue Umgrenzung von Schutzgebleten und
ch im Sinne des

Abbildung 2: Auszug der 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes mit den Anderungsbereichen 2 und 3 im Ortsteil Haslach
(ohne Maf3stab)
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Damit stimmt die geplante Festsetzung als Gewerbegebiet im gegenstandlichen Bebauungsplan mit
der Darstellung des Flachennutzungsplanes und somit den mittelfristigen Entwicklungszielen der Ge-
meinde {iberein. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

24 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt. Soll-
ten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mau-
ern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) gemall § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich zu
benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Doku-
mentation und Fundbergung ist einzurdaumen.

2.5 Wasserrechtliche Belange

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Oberflichengewasser, jedoch grenzt im Osten die
Haslach (Gewasser Il. Ordnung) an. Innerhalb des zugehdrigen Flurstlicks befinden sich potentielle
Uberflutungsflachen bei 100-jdhrlichem (HQio0) sowie extremen Hochwasser (HQgextrem). Das Plange-
biet bleibt hiervon unberiihrt (s. nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung). Jedoch wird da-
rauf hingewiesen, dass ab 2027 eine gebietsweise Fortschreibung im Gebiet des HWGK-E Loses Ril}
Rot 642 durchgefiihrt wird, die eine Verdnderung der errechneten Uberflutungsflichen bewirken
kann.

Ferner liegen fiir das gesamte Gemeindegebiet Starkregengefahrenkarten vor. Wie der nachfolgen-
den Abbildung zu entnehmen, ist vor allem im Osten des Plangebietes in allen der drei untersuchten
Szenarien (selten, aulRergewdhnlich und extrem) mit abflieRendem Wasser im Starkregenfall zu rech-
nen. Bei extremen Starkregen ist dabei mit Uberflutungstiefen bis zu 99cm (auf den Flurnummern

37/2-3 sogar Gber 100cm) zu rechnen.

Maximale Uberflutungstiefen
<5am

[ 5-9em
= s
T EXE

I

Abbildung 3: Auszug aus den Starkegengefhrnkarten selten (links), auﬁergehn_lich (Mitte)
und extrem (rechts) (Quelle: https.//www.rot.de/Home/Rathaus/starkreqgengefahrenkarten.html)
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Aufgrund dieser Erkenntnisse erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung einer hochwasserangepass-
ten Bauweise. Ferner ist von Planern und Bauherren darauf zu achten, dass der natlirliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil angrenzender Grundstlicke verstarkt oder auf andere
Weise verandert werden darf (vgl. § 37 WHG).

2.6 Waldabstand, Gewadsserrand

Das Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 702 nordwestlich des Geltungsbereiches ist als Wald ein-
gestuft. Gem. § 4 Abs. 3 LBO missen Gebaude einen Abstand von 30m einhalten, was im Bebauungs-
plan bei den Baugrenzen entsprechend bertiicksichtigt wird. Der im Osten gelegenen Wald (Flur-
sticksnummer 1181, Gemarkung Tannheim) befindet sich in groRerer Entfernung, so dass hier keine
MaRnahmen erforderlich sind.

Ebenso wird im Bebauungsplan die Einhaltung des gesetzlich erforderlichen 5,0 m-Gewadsserrandab-
standes zur , Haslach” (gem. § 29 (1) Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) und § 38 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)) geachtet.

2.7 Landwirtschaftliche Emissionen

Die nordlich und siidwestlich angrenzenden Flachen werden bis auf weiteres landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es wird davon ausgegangen, dass diese zu keinen Einschrankungen des Baugebiets fuhren,
bzw. dass etwaige Geruchs- und Larmemissionen als ortsiiblich zu bewerten sind und deshalb nach §
906 BGB geduldet werden missen.

2.8 Baugrund

Es liegt kein Baugrundgutachten vor. Da es sich jedoch um einen bereits bebauten Bereich handelt,
ist von einer grundsatzliche Bebaubarkeit auszugehen. Die Erkundung des Baugrundes einschl. der
Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn.

2.9 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird von Stiden her Giber den ,Neuhauser Weg“ verkehrlich erschlossen. Im
Zuge der Baumalinahmen ist dabei der Ausbauzustand des Briickenbauwerks Gber die ,Haslach” fir
den zusatzlichen Verkehr aus dem geplanten Gewerbegebiet zu prifen. Ferner wird geraten, den
»Neuhauser Weg"” entsprechend baulich zu ertlichtigen.

Die Anbindung des Plangebietes an den Uberortlichen Verkehr erfolgt Giber die ,,Dorfstrafie” in
Haslach, Gber welche die L 260 im Osten sowie die die L 300 im Norden erreichbar ist. Durch die Bus-
linie 255 (Ochsenhausen, Rot an der Rot — Memmingen) ist Haslach an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Die Haltestelle ,Haslach Mihlwiesen” liegt etwa 5 Gehminuten vom Plangebiet ent-
fernt.
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3 Begriindung der Festsetzungen
3.1 Allgemeine Zielsetzung

Der Standort zeichnet sich als kompakte, kleinrdumige Erweiterungsflache des angrenzenden, bereits
bebauten ,,Gewerbegebietes Mihlwiesen” aus. Dessen Regelungs-Systematik wird in weiten Teilen
fortgefiihrt, um eine harmonische Gebietsentwicklung zu erzielen.

Neben der Ausweisung der erforderlichen stadtebaulichen Rahmenbedingungen (insbesondere Art
und MaR der baulichen Nutzung) wird im Bebauungsplan auf die Einhaltung des gesetzlich erforderli-
chen 5,0 m-Gewasserrandabstandes zur ,,Haslach” sowie zum westlich gelegenen Wald geachtet.
Durch gezielte griinordnerische Festsetzungen soll eine angepasste Einbindung in die umgebende
Landschaft gewahrleistet und die optische Wahrnehmung des Areals dadurch aufgewertet werden.
Zudem erfolgen Vorgaben im Sinne einer 6kologischen und klimaangepassten Bauweise sowie zu oOrt-
lichen Bauvorschriften.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird, der geplanten Nutzung entsprechend, ein Gewerbegebiet (GE)
gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen Verkaufsstat-
ten, die dem jeweiligen Gewerbebetrieb zugeordnet sind, ihm aber in ihrer raumlichen Ausdehnung
untergeordnet sind (max. 50% der Geschossflache), und eine Flache von nicht mehr als 200 m? Ver-
kaufsflache aufweisen. Diese Regelung erfolgt, um die Entstehung unzulédssiger Einzelhandelsagglo-
merationen auszuschlieen. Neben dem Gebot des § 1 Abs. 4 BauGB, die Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen, ist die Beschrankung von Einzelhandelsbetrieben auch aus stadtebauli-
cher Sicht sinnvoll, da die Gemeinde beabsichtigt, vornehmlich Flachen fir Betriebe vor Ort zur Ver-
flgung zu stellen und vorzuhalten. Aus demselben Grund erfolgt der Ausschluss von selbststandigen
Tankstellen (im Gegensatz zu betriebseigenen Tankstellen, welche explizit zulassig sind), Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie, Bordellbetrieben und Vergnligungsstatten.
Elektroladestationen und Ladesaulen fiir Elektrofahrzeuge sind hingegen explizit zuldssig. Auch die
Einschrankung, dass Lagerhauser und Lagerplatze nur an der eigenen Betriebsstatte (Statte der Leis-
tung) zulassig sind, erfolgt, da die Gemeinde das Ziel verfolgt das produzierende Gewerbe zu stérken.
Durch den Ausschluss soll eine Untervermietung der Flachen und nicht gewlinschte Nutzung wie die
Einlagerung von Wohnmobilien etc. vermieden werden.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung beinhalten Festsetzungen der tiberbaubaren
Grundflache, der Geschossflachenzahl sowie der zuldssigen Gebdudehohen.

GRz

Insgesamt soll die Festsetzung die Versiegelung begrenzen, aber auch ausreichenden Spielraum bei
der Bebauung der unterschiedlichen GrundstiicksgroBen ermdglichen. Die maximale
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Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,80 was der GRZ des sidlich angrenzenden Bebauungsplanes ,,Ge-
werbegebiet Mihlwiesen” (0,80) sowie dem Orientierungswert gem. § 17 BauNVO entspricht.

GFZ

Die Festsetzung einer GFZ (1,6) erfolgt hauptsachlich in Fortfiihrung der Systematik des angrenzen-
den Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Mihlwiesen” und um eine Grundlage fir die Berechnung der
ErschlieBungsbeitrdage zu haben. Rein stadtebaulich ist die GFZ weniger aussagekraftig, da die Hohen-
entwicklung primére Uber die zuldssige Dachhohe gesteuert wird.

Gebdudehohen

Die Entwicklung der Gebdudehohen ergibt sich aus der maximal zulassigen Dachhéhe (DH) in Meter
unter Bezug auf die maximal zuldssige Oberkante des RohfuRbodens (ROK). Diese Festsetzungen be-
stimmen zusammen mit den Baugrenzen sowie der Dachform bzw. -neigung im Wesentlichen die
mogliche Gebadudetypologie. Durch die zuldssige Dachhdhe von 12,0m erfolgt im Hinblick auf den Be-
stand (Gebaudehthe im Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mihlwiesen”: 14,0m) eine abgestufte HO-
henentwicklung um einen gemaRigten Ubergang des Siedlungsrandes in die Landschaft zu schaffen.

34 Bauweise, Baugrenzen

Als Bauweise gilt eine offene Bauweise, wodurch Gebaudeldngen bis zu 50 m zuldssig sind. Damit soll
den spezifischen Bedirfnissen der Gewerbebetriebe, Rechnung getragen werden.

Die Baugrenzen sind im Sinne einer flexiblen Ausgestaltung der Grundstiicke (unter Berlcksichtigung
der landesbaurechtlichen Mindestvorgaben zur Abstandsflachentiefe) weit gefasst. Zum Wald im
Nordwesten wird der erforderliche Abstand von 30 m eingehalten, um den gesetzlichen Vorgaben
nachzukommen.

Garagen/Carports bzw. Nebenanlagen und nicht-Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Bau-
grenze zuldssig, jedoch missen bauliche Anlagen den Waldabstand gem. LBO berticksichtigen.

3.5 Verkehrsflachen

Der im Geltungsbereich befindliche Teil des ,Neuhauser Wegs” dient als ErschlieBungsstralRe und
wird entsprechend als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Durch die zukiinftige Fortfiihrung eines
Stichs Richtung Westen von der bereits bestehenden Wendeplatte aus kann das gesamte Plangebiet
effizient und kostenglinstig erschlossen werden. Der Radius der Wendeplatte ermdoglicht dabei das
Wenden 3achsiger Fahrzeuge — bei den hinterliegenden Grundstiicken muss auf den Flachen selbst
gewendet werden.

3.6 Griinordnung

Um die Funktionalitat und effiziente Flachennutzung der geplanten Nutzungen nicht zu sehr einzu-
schranken und zugleich eine Mindestdurchgriinung zu gewahrleisten, sind auf den privaten
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Grundstiicken je 800 m? Grundstiicksfliche mindestens ein standortgerechter Baum oder fiinf Strau-
cher (gem. Pflanzliste) nachzuweisen.

Zur Schaffung einer 6kologisch wirksamen Eingriinung des Plangebietes wird entlang der duReren
Grenzen ein, im Norden und Westen finf Meter breiter 6ffentlicher Griinstreifen festgesetzt. Nach
Osten, zur Haslach hin, erfolgt die Festsetzung eines 3,0m breiten Griinstreifen, welcher aufgrund der
Grundstiicksverhaltnisse als 6ffentliche bzw. private Griinflache (Zweckbestimmung Ortsrandeingri-
nung) festgesetzt wird.

Zudem erfolgen Vorgaben zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft: AulRenbeleuchtung ist aus-
schlief8lich in insektenfreundlicher Ausflihrung zuldssig sowie auf das notwendige Minimum zu redu-
zieren. Parkplatze und Stellplatze (sowie deren Zufahrten) auf privaten und offentlichen Grundsti-
cken sind nur in einer wasserdurchldssigen Ausfiihrung zuldssig. Die Reduzierung von Bodenversiege-
lung und Erhalt der Sickerfahigkeit des Bodens sind wegen des Klimawandels mit zunehmenden
Starkregen- und Hitzeereignissen inzwischen wichtige Themen fiir eine klimaangepasste Bauleitpla-
nung. Auch die Vorgabe, dass Flachdacher (fir Garagen und Nebenanlagen zuldssig) zu begrinen
sind, tragt zu einer besseren Wasserhaltung bei und ist deshalb aus stadttkologischen Griinden, zu
empfehlen. Ferner sind aufgrund der Gewasserndhe die Lagerung und der Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen auf wasserdurchldssigen Flachen nicht zuldssig. Der Verzicht auf Sockelmauern (Bau-
vorschrift zu Einfriedungen) erfolgt zur Durchlassigkeit des Baugebietes fiir Kleinlebewesen.

3.7 Wasserrechtliche Festsetzungen

Zum jetzigen Zeitpunkt steht der Umgang mit Niederschlagswasser noch nicht fest. Angestrebtes Ziel
ist es, das unverschmutzte Oberflaichenwasser weitestgehend innerhalb des Geltungsbereiches zu
versickern. Falls die Bodenverhaltnisse eine Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht zulassen, ist
das Niederschlagswasser durch geeignete MalRnahmen zurlickzuhalten und nach Vorgabe und Ge-
nehmigung in die kommunale Kanalisation bzw. Vorfluter einzuleiten.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse aus den gemeindlichen Starkregengefahrenkarten erfolgt im
Bebauungsplan die Festsetzung einer hochwasserangepassten Bauweise. Ferner ist bei der Errichtung
von baulichen Anlagen innerhalb der betroffenen Flachen durch die Ergreifung entsprechender MaR-
nahmen wie z.B. Retentionsflachen oder Gelandemulden, Sorge dafiir zu tragen, dass die FlieBwege
nicht zum Nachteil eines benachbarten Grundstiicks verandert werden.

4 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
Dachgestaltung

Es sind die Dachformen: Satteldach, Walmdach, Shed-, Pult- sowie Flachdach zulassig. Diese Regelung
greift die zuldssigen Dachformen des angrenzenden Gewerbegebietes im Siiden auf und der Be-
standsbebauung im Gebiet auf und bietet eine flexible Handhabe. Mit einer zuldssigen Dachneigung
von 0 - 45° wird zudem ein ausreichender Spielraum fir die Dachgestaltung eingeraumt. Die
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Dachdeckung ist in einem Spektrum von roten bzw. rotbraunen sowie grauen oder anthrazitfarbenen
Tonen und nichtglanzend moglich.

Einfriedungen

Vorschriften zu Einfriedungen wurden nur insoweit getroffen, wie sie stadtebaulich wirksam werden.
So sind zu der 6ffentlichen Verkehrsflache nur sichtdurchlassige Einfriedungen aus Draht- Metall
oder Holz sowie Laubhecken zulassig und diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht tGberschreiten. Zu Einfrie-
dungen zwischen den Grundstiicken werden keine Vorgaben getroffen.

Gelandemodellierungen und Stiitzmauern

Durch Regulierung der Gelandemodellierung und Stiitzmauern soll ein ansprechendes Erscheinungs-
bild entlang des StraRenraumes gewahrleistet werden.

Fiir die Anpassung des Geldndes an die festgesetzte Hohe des Fertigfubodens sind Abgrabungen
und Aufschiittungen in dem erforderlichen Mal zuldssig. Geldndeverdanderungen sind mit den Gelan-
deverhaltnissen des Nachbargrundstiickes abzustimmen. Falls die Gelandeveranderung nicht mit
dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kénnen, missen sie auf dem eigenen Grundstlick auf
Null auslaufen.

Stitzmauern sind nur dort zuldssig, wo sie zur Gestaltung des Gelandes aufgrund der vorhandenen
Topographie her erforderlich sind. Es ist eine maximale H6he von 1,0 m einzuhalten. Reicht dies nicht
aus, sind die Stiitzmauern abgestuft auszufiihren, wobei die Breite des Riicksprungs mindestens

1,0 m betragen muss. Sie sind auch aullerhalb der Baugrenze zulassig, jedoch gegeniber der 6ffentli-
chen Verkehrsflache und dem Nachbargrundstiick um mindestens 0,50 m zurlickzusetzen.

Werbeanlagen

Um stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, wird die Errichtung der Werbeanlagen hinsicht-
lich deren Gestaltung reglementiert: Werbeanlagen sind deshalb ausschlieRlich an der Statte der
Leistung zulassig.

Werbeanlagen, die an Gebduden angebracht werden, diirfen mit ihrer Oberkante nicht héher als die
Traufkante bzw. Attika sein und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine GréRe von 12 m? pro
einzelne Anlage Uberschreiten und in Summe 10% der jeweiligen Wandflache nicht Gberschreiten.
Freistehende Werbeanlagen (einschlieRlich Fahnenmasten) sind nur bis zu einer Hohe von 5,0 m
Uber dem natiirlichen Geldnde zulassig.

Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika sowie Licht- oder Laserkegel (zu Werbezwe-
cken), Wechsellichtanlagen, blickende Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegenden Leuchtstoffroh-
ren und die Verwendung von Signalfarben sind nicht zulassig.

5 Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Lirmemissionen)
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nach § 3 Abs. 1 BImSchG verursacht werden und die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfillt
wird.

Der hierzu erforderliche Prifungsumfang wird mit den zustandigen Fachbehérden abgestimmt und
die Erkenntnisse daraus im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt.

6 AusgleichsmaRnahmen

Wie im zugehoérigen Umweltbericht dargestellt, werden die Eingriffsfolgen innerhalb des Plangebie-
tes Uber MaRnahmen der Griinordnung nur teilweise kompensiert. Das verbleibende Defizit von
80.633 Okopunkten muss von der Gemeinde Rot an der Rot erbracht werden. Die Abbuchung tiber
das bestehende Okokonto der Gemeinde Rot an der Rot sowie die Zuordnung von konkreten, bereits
umgesetzten MalRnahmen erfolgt im weiteren Verfahren. Des Weiteren kann ein Teil des Ausgleichs
Uber externe KompensationsmaBnahmen mittels Oberbodenauftrag auf geeigneten Flachen erbracht
werden. Diese werden im weiteren Verfahren konkretisiert. Die MaRnhahmenzuordnung erfolgt in Ab-
stimmung mit der zustdndigen unteren Naturschutzbehorde.

7 Artenschutz

Um den Artenschutz friihzeitig zu beachten, wurde LARS consult mit der Durchflihrung einer arten-
schutzrechtlichen Relevanzprifung (Fassung vom 15.01.2026) beauftragt.

Der Strukturreichtum der Flache bestehend aus liickigen Ruderalbereichen, liegenden Totholzstam-
men, Geblischen und Feldgeholzen sowie angrenzenden Gebauden erméglicht das potenzielle Vor-
kommen von mehreren planungsrelevanten Tierarten. Damit keine Verbotstatbestdnde des
BNatSchG § 44 Absatz 1 im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens ausgelost werden, sind so-
wohl fur die Brutvogel, als auch flr Reptilien und den Nachtkerzenschwarmer weitere Untersuchun-
gen notwendig. Eine direkte Betroffenheit von Fledermausen kann durch das Fehlen geeigneter
Strukturen innerhalb des Geltungsbereiches ausgeschlossen werden. Allerdings sind in der Festset-
zung entsprechende VermeidungsmalRnahmen zum Schutz potentiell vorkommender Fledermausar-
ten zu formulieren (z.B. Insekten-/Fledermausfreundliche Beleuchtung innerhalb und an den Grenzen
des Geltungsbereichs).

8 Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem. Die Wasserversorgung sowie die Millbeseitigung
erfolgen in Abstimmung mit den 6rtlichen Versorgungsunternehmen.
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9 Flachenstatistik

Nutzung Fliche inm? [Fliche in %
Gewerbegebiet (GE) 16.659,5 84,6
Offentliche Verkehrsfliche (einschl. Verkehrsgriin) 1.296,4 6,6

offtl. Grinflache mit Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung  [1.553,0 7,9

priv. Grinflache mit Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung 182,1 0,9
Gesamt 19.691,0 100
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