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Praambel

A SATZUNG NACH BAUGB

1 Praambel

Nach §§ 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttem-
berg (GemO) in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Rot an der Rot den
Bebauungsplan ,,Mdnchsroth” in 6ffentlicher Sitzungam __.__. als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13b BauGB in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
aufgestellt. Von der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Weiterhin wird von
der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Information verflgbar sind
sowie von der zusammenfasssenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege einer Berichtigung angepasst.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Monchsroth” ergibt sich aus dessen zeichneri-
schem Teil. Er umfasst die Flurgrundstiicke mit den FI.-Nrn. 238/1, 240, 241, 242" sowie Teilflachen
der Fl.-Nrn. 237/6, 248/4, 243 und 244/3 der Gemarkung ,,Rot an der Rot“ und hat eine GroRe von
ca. 4,57 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan (mit Griinordnung) mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teilvom .

Beigefligt ist die Begrindung mit Stand vom __ .

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) gedndert
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- Gesetz Uiber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010. letzte beriick-
sichtigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. De-
zember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

- Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000. letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geindert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015. letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 15 und 69
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250).

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,,Monchsroth” bestehend aus dem Textteil (Seite 1
bis 46), und der Zeichnung in der Fassungvom . . dem Gemeinderatsbeschluss vom
. zu Grunde lag und diesem entspricht.

Rot an der Rot den

Blrgermeisterin Irene Brauchle

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,,Mdnchsroth” der Gemeinde Rot an der Rot tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-
machungvom __._ . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Rot an der Rot, den

Blrgermeisterin Irene Brauchle
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,,M&nchs-
roth”

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

WA

Nicht zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe (ausgenommen sind
hier freie Berufe)

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2.2 ManR der baulichen Nutzung

GRZ0,30 zulassige Grundflachenzahl (GRZ):

Hier: maximal 0,30

Neben einer maximal zuldssigen GRZ wird eine Mindest-Grundflache
festgesetzt. Die Mindest-Grundflache von 70 m? darf nicht unterschrit-
ten werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

FH=
mind.7,30m

FH=
max. 9,00m

WH=
mind.4,50m

WH =
max. 6,20m

ROKmax =

max. 594,3 m 4. NN

H: 600,0 m
ii. NN

Firsthhe mit MindestmaR:

ab RohfuRbodenoberkante (ROK) im Erdgeschoss (EG):

hier mindestens 7,30m

In Meter gemessen ab RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses (ROK)
bis Oberkante Dachhaut am First.

Firsthohe als MaximalmaR:

ab RohfulRbodenoberkante (ROK) im Erdgeschoss (EG):

hier maximal 9,00m

In Meter gemessen ab RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses (ROK)
bis Oberkante Dachhaut am First.

Versetzte Pultdacher sind nur zuldssig, wenn sich der Versatz in der
Mitte der Gebdudetiefe befindet.

Wandho6he mit MindestmafR:

ab RohfuRbodenoberkante (ROK) im Erdgeschoss (EG):

hier minimal 4,50m

In Meter gemessen ab RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses (ROK)
bis Oberkante Dachhaut traufseitig.

Wandhohe mit MaximalmaR:

ab RohfuRbodenoberkante (ROK) im Erdgeschoss (EG):

hier maximal 6,20m

In Meter gemessen ab RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses (ROK)
bis Oberkante Dachhaut traufseitig.

maximale Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss (ROK),
hier: 594,3 m . NN
Die RohfuBbodenoberkante (ROK) fiir das Erdgeschoss des Hauptgebau-

des, Garage und Carport darf maximal die in der Planzeichnung festge-
setzte Hohe in m. U. NN betragen.

Befinden sich geplante Gebdude im Bereich von zwei unterschiedlichen
ROK-HoOhen, ist diejenige ROK-H6he zu verwenden, wo der gréRere Teil
des geplanten Hauptgebdudes liegt.

Hoéhenbezugspunkt Immissionsschutzfestsetzung 1

Schirmhéhe Immissionsschutzfestsetzung 1
hier 600,0m . NN

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2.3

24

2.5

Bauweise und Baugrenzen

Nebenanlagen

Offene Bauweise (0)

Bauliche Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand gem. § 5 LBO zu er-
richten.

Baugrenze
Ein Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmald bis zu
1,5 m zuldssig mit:
- untergeordneten Bauteilen gem. § 5 Abs. 6 LBO

Pro Baugrundstick ist jeweils eine Nebenanlage gem. § 14 BauNVO zu-
l3ssig. Diese sind auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig.

Abgrenzung fiir Garage /Carport

Oberirdische Garagen (GA) / Carports sind nur innerhalb des Baugrenze
und innerhalb dieser Umgrenzungslinie zulassig.

Einzelh&user (E)

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Einzel- und Doppelh&user (E/D)

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Verkehrsflachen

Griinplanung

Offentliche Verkehrsfliche

Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung:
Rad- und FuBweg

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Offentliche Griinfliche

Auf den Flachen ist eine Versickerung bzw. Riickhaltung des Oberfla-
chenwassers sowie dazugehdrige bauliche MaRnahmen zuldssig.

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
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Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung, Ortsrandeingriinung

Zum Aufbau einer lockeren dornen- und beerenreichen Feldhecke als
Ortsrandeingriinung. Die Baum- und Strauchhecke ist mindestens 5,0 m
breit anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei der Geholzartenauswahl sind die aufgefiihrten heimischen und
standortgeeigneten Arten aus der genannten Pflanzliste zu verwenden
(s. Hinweise unter 3.2).

Auf den Flachen ist eine Versickerung bzw. Riickhaltung des Oberfla-
chenwassers sowie dazugehdrige bauliche MaRnahmen zuldssig.

Pflanzgebot fiir Laubbaum - Lage variabel

Neben heimischen Obstbaumhochstammen sind vorrangig Laubgehdlze
gem. Pflanzliste (s. Hinweise unter 3.2) zu verwenden.

Je 450 m? (angefangene) Grundstuicksflache ist min. 1 Baum Il. Ordnung
anzupflanzen. Neben heimischen Obstbaumhochstammen sind vorran-
gig Laubgeholze gem. Pflanzliste (s. Hinweise unter 3.2) zu verwenden.

Die Lage der Anpflanzung auf dem Grundstiick sowie auf den o6ffentli-
chen Griinflachen ist variabel.

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2.6

2.6.1

Larmschutz

Gewerbelarm

’VVVV
<

<

A A A A"

Grundstiick
GS 37

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes, Immissionsschutz-Festsetzung 1

Es ist eine 6,5 m hohe Schallschutzwand oder Wall-/Wandkombination
gemald der in der Planzeichnung eingetragenen Schirmhdhen zu errich-
ten. Zwischen den festgesetzten Schirmhohen ist die jeweilige Hohe
durch Interpolation zu ermitteln. Dabei ist mindestens eine Schirmhohe
von 6,5 m Uber GOK einzuhalten.

Die MaRnahme ist umzusetzen, bevor eine Wohnbebauung in Abstand
von 80 m zum westlichen Rand des Plangebiets bezugsfertig hergestellt
ist.

Die 6,5 m hohe Schallschutzwand oder Wall-/Wandkombination muss
Uber ein Einfligungsdamm-MaR von > 25 dB verfligen. Der Reflexions-
verlust muss beidseitig bei mindestens 4 dB liegen.

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes, Immissionsschutz-Festsetzung 2

Innerhalb des Bereiches sind schutzbediirftige Raume nach DIN 4109 in
der 3. GescholRebene (ab 5,75 m Giber ROK) unzuldssig. Die Oberkante
der 2. Geschossebene darf maximal bis 5,75 m tber ROK gehen.

Offenbare Fenster von schutzbediirftige Raumen nach DIN 4109 mit Ori-
entierung zur Westfassade sind am Wohngebaude im Baufeld 37 im 1.
Obergeschol’ unzulassig. Soweit fiir die davon betroffenen schutzbe-
dirftige Rdumen an den Ubrigen Fassaden kein zum Liften notwendiges
Fenster geplant wird, sind geeignete MaRnahmen zur Bellftung dieser
Raume, wie eine schallgeddammte Liftungseinrichtung vorzusehen. Auf
schallgedammte Luftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn
der Einbau von zentralen oder dezentralen Raumluftanlagen umgesetzt
wird.

www.lars-consult.de
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2.6.2 Verkehrslarm

AuRenwohnbereiche

Ebenerdige AuRenwohnbereiche wie Terrassen sind an den Fassaden mit Beurteilungspegel, tags
(6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) von mehr als 59 dB(A) unzuldssig. Die davon betroffenen Fassaden sind dem

nachfolgenden Lageplanausschnitt zu entnehmen.

Untere Gewendhalde

B < ol Zeichenerklarung

Umgriff Bebauungsplan

Fassade mit Beurtellungspegel > 59 dB(A),
T tags, AuBlenwohnbereiche abanerdig

www.lars-consult.de
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AuBenwohnbereiche in den ObergescholRen wie Balkone sind an den Fassaden mit Beurteilungspe-
gel, tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) von mehr als 59 dB(A) unzulassig. Die davon betroffenen Fassaden
sind dem nachfolgenden Lageplanausschnitt zu entnehmen.

.. Zeichenerklarung
(Q m Umgniff Bebauungsplan

Fassade mit Beurtellungspegel > 59 dB(A).
w1808, Aullenwohnbereiche

n den Obergeschofien

Alternativ kann der erforderliche Schutzanspruch fiir AuRenwohnbereiche auch durch vorgehédngte
Fassaden, verglaste Loggien oder vergleichbare Konstruktionen nachgewiesen werden, die die Einhal-
tung des Beurteilungspegels von 59 dB(A), tags gewahrleisten oder wenn im Rahmen des Freistel-
lungs- bzw. Genehmigungsverfahrens die Einhaltung des Beurteilungspegels von 59 dB(A), tags an-
derweitig nachgewiesen wird.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Schlafrdaume

Die Schlafraume und Kinderzimmer der Gebaude sind zu den larmabgewandten Fassadenseiten zu
orientieren, an denen der Beurteilungspegel von 49 dB(A), nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) eingehal-
ten wird. Die von einer Uberschreitung der Beurteilungspegel betroffenen Fassaden sind dem nach-

folgenden Lageplanausschnitt zu entnehmen.

Untere Gewandhalde

.. Zeichenerklarung
L _J umpntf Bebauungspian

Fassade mit Beurtetlungspagel > 49 dB(A).
nachts

Sofern eine entsprechende Grundrissorientierung nicht moglich ist, sind Schlaf- und Kinderzimmer an
den gekennzeichneten Fassaden ausnahmsweise zuldssig, wenn sie an den larmabgewandten Fassa-
den Uber ein zum Llften geeignetes Fenster verfligen oder schallgeddmmte Liftungseinrichtungen

vorgesehen werden.

Auf die Anordnung einer [armabgewandten Liftungsmdglichkeit bzw. den Einbau einer schallge-
dammten Liftungseinrichtung kann verzichtet werden, wenn der Einbau von zentralen oder dezent-

ralen Raumluftanlagen vorgesehen wird.
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Abweichungen hiervon sind méglich, wenn die Einhaltung des Beurteilungspegels von 49 dB(A),
nachts anderweitig nachgewiesen wird.

2.6.3 Anforderungen an die Umfassungsbauteile

Es gelten grundsatzlich die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. Im Rahmen des
Freistellungs- bzw. Genehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109 zu-
sammen mit den Antragsunterlagen fir die schutzbediirftige Rdume nach DIN 4109 nachzuweisen.
Die entsprechenden Beurteilungspegel konnen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan, em plan, Projekt-Nr. 2018 1077, vom Januar 2022 entnommen werden. Soweit die unmittelbar
entlang der L 300 (ehem. K 7577) vorgesehene Wohnbebauung zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
nicht vollstandig realisiert ist, sind hilfsweise die Beurteilungspegel aus StraBenverkehr unter Berick-
sichtigung einer freien Schallausbreitung (Rasterlarmkarten) fiir den Nachweis heranzuziehen.

2.7 Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Beidseitig der bestehenden kommunalen Kanile.

Gehdlz-/Baumpflanzungen, Uberbauung jeglicher Art sowie die Einrich-
tung von Dauerstellplatzen und Lagerflachen nicht zuldssig.

Von Bebauung freizuhaltende Fldche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

X

Innerhalb dieser Flache sind folgende Vorhaben nicht zulassig:

— Hochbauten
— Garagen und Stellplatzei. S. § 12 BauNVO

nnerhalb dieser Fliche sind foleende ssi:

ediccho G T6) sowied :

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und nach der LBO genehmigungsfreie
Anlagen bedirfen der Zustimmung der StraBenbauverwaltung.

(s. Planzeichnung)

VIV Flache eingeschrankter Bebauung
> p gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
RAAAANA]
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1

3.2

Wohneinheiten

Innerhalb dieser Flache sind nur nicht-lberdachte Stellplatze i. S. § 12
BauNVO sowie deren Zufahrten zuldssig.

(s. Planzeichnung)

Flir Wohngebdude sind: zuldssig
je Einzelhaus max. 2 Wohneinheiten,
je Doppelaushalfte max. 2 Wohneinheiten,

Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Sonstige Planzeichen

A
-W <
N7

] T

*
594,72

Grundstilcksgrenze, Planung

Parzellennummer mit FlaichengréRe

Flurstlicksgrenze Bestand (nachrichtliche Darstellung)
Sichtdreieck

Linksabbieger, geplant

Flurstiicksnummer Bestand (nachrichtliche Darstellung)
Kanal, Bestand

Kanal, Bestand wird verlegt

Verfillte Erdolbohrung

Gelandeoberkante in m . NN

Weitere Hinweise durch Text

Pflanz-

empfehlungen

Es wird empfohlen, im Bereich der privaten Grundstiicksflachen Geholze

aus der nachfolgenden Liste (einheimische Geholze) zu verwenden:
Baume I. Ordnung:

Spitzahorn Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Stieleiche Quercus robur

Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

www.lars-consult.de
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Artenschutz

Brandschutz

Baume Il. Ordnung:

Feldahorn Acer campestre

Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Obstbaumhochstamme:

Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten
StralRenbdume:

Purpurerle Alnus x spaethii
Hopfenbuche Ostrya carpinifolie
Baummagnolie Magnolia kobus
GroRstraucher und Straucher:
Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnul® Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Heimische Rosen R. canina, R. arvensis, R. gallica, R. pimpinellifolia
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus
Ranker:

Waldrebe Clematis spec.

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocisuss spec.
Schling-Knoéterich Polygonum aubertii

Es sollte ausschlielich autochthones Pflanz- und Saatgut mit Herkunfts-
nachweisen verwendet werden.

Im Bereich der privaten Grundsticksflaichen und der StraRe zugewand-
ten Bereiche sollte die Verwendung von nicht standortgerechten Gehol-
zen sowie buntlaubigen und buntnadeligen Gehdlzen vermieden wer-
den.

Auch sollte die Pflanzung der Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Er-
krankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekdampfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985,
BGBI. |1 1985 S. 2551) gelten, verhindert werden.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen die arten-
schutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen (To-
tungs- und Verletzungsverbot, Storungs- und Schadigungsverbot). Dies
gilt insbesondere fiir eventuell notwendige Abbrucharbeiten an beste-
henden Schuppen, unvermeidbare Gehoélzrodungen sowie die Baufeld-
freimachung.

Bei Baufeldfreimachungen sind die allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03.
bis 30.09. nach § 39 BNatSchG zu beachten.

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen
Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Gebauden, die von einer
offentlichen StraRe entfernt liegen, missen zu den entsprechenden
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Landwirtschaft-
liche Emissionen

Luft-Wasser-
Warme-Pumpe

Altlasten

Geologie

Grundstiickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zufahrten
vorhanden sein.

Die Zufahrtsstraflen sind gemal der , Verwaltungsvorschrift tiber Fla-
chen flr Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der je-
weils aktuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) zu errichten.

Der Loschwasserbedarf ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzu-
stellen.

Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Aus-
wahl, Einbau und Betrieb von Hydranten, Stand 11/2006 auszulegen.

Aufgrund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen muss zeitweise von entsprechenden Emissionen (z.B. Larm,
Gerliche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als ortsiblich zu
bewerten und von den Anwohnern zu dulden.

Luft-Wasser-Warme-Pumpen sind abgewandt von Wohn-, Schlaf- und

Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude zu errichten bzw. zu-
satzliche SchalldammmaRnahmen durchzufiihren.

An den benachbarten Baugrenzen oder Wohngebauden darf der Beur-
teilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A) nicht Gberschritten wer-

den.

Im Plangebiet befindet sich die aus dem Bodenschutz- und Altlastenka-
taster ausgeschiedene Altlastenverdachtsflache Nr. 1578, ein ehemali-
ger Erdolforderplatz. Dieser wurde zuriickgebaut und rekultiviert. Beim
Rickbau wurden keine Kontaminationen festgestellt (s. Flachenbericht
zur Aktualisierung der Historischen Altlastenerhebung).

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich
im Zuge der BaumalRnahme Auffilligkeiten der Bodenbeschaffenheit
abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen,

sind ggf. weiteren MaRnahmen (§ 21 Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und
Art. 1 Satz 1 u. 2, Art. 12 Bay-BodSchG) in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehorden durchzufihren.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB (Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau) vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Holozdnen Auensedimenten unbekannter Machtig-
keit. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhal-
ten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische An-
teile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren.

Fir das Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung vor (Geotechni-
scher Bericht, BaugrundSiid, AZ 2010029, vom 04.02.2021).

Aufgrund zu erwartender Grundwasserspiegelschwankungen ist tempo-
rar auch mit noch héheren Wasserstanden zu rechnen. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Im Hinblick auf die angetroffene Grundwassersituation wird empfohlen,
die unterkellerten Wohngeb&ude auf einer elastisch gebetteten Boden-
platte zu griinden. Grundsatzlich wird geraten, eine objektspezifische
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Bodenschutz

Niederschlags-
wasser-
beseitigung

Starkregen

Schmutzwasser-
beseitigung

Bodendenkmaler

und erganzende Baugrunderkundung bei Bebauung der einzelnen Flur-
stiicke durchzufiihren, um die griindungstechnischen Empfehlungen
bauplatzbezogen festzulegen bzw. den baulichen Gegebenheiten ent-
sprechend anzupassen.

Der im Zuge der Baumallinahme anfallende Erdaushub ist moglichst im
Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu ver-
meiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem, trocknen,
broseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren. Der humose
Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten
Flachen abgeschoben werden. Der Erdaushub sollte in Mieten zwischen-
gelagert werden.

Das ,,Merkblatt fir den Bauherrn — Bodenschutz bei Bauarbeiten ist zu
bericksichtigen.

Anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist ge-
mals § 55 Abs. 2 WHG soweit als moglich vor Ort zu versickern.

Sollte die dezentrale Versickerung nicht moglich sein, muss das Nieder-
schlagswasser zentral erfasst, ggfs. behandelt und in die kommunale Ka
nalisation bzw. ein Gewasser eingeleitet werden. Fir die zentrale Einlei-
tung des Niederschlagswassers in ein Gewasser ist beim Wasserwirt-
schaftsamt die wasserrechtliche Erlaubnis gemal § 8 Abs. 1i.V.m. §9
Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz zu beantragen.

Aufgrund der vorhandenen flachen Topographie in und um das Plange-
biet wird derzeit von keinem erhéhten Risiko bei Starkregenereignissen
ausgegangen. Ganzlich ausgeschlossen werden kann dies jedoch nicht.
Den Bauherren wird daher empfohlen, entsprechende Vorkehrungen
zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu treffen
(dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgénge und Tiren, ebenerdige
Hauseingdnge an der Hangseite usw.). Der natirliche Ablauf wild abflie-
Benden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade eines tieferliegen-
den Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.
(vgl. § 37 WHG).

Anfallendes Schmutzwasser ist in das vorhandene Schmutzwassersys-
tem der der Gemeinde Rot an der Rot einzuleiten. Lage und Anzahl er-
forderlicher Revisionsschéachte ist friihzeitig mit der zustdandigen Fachbe-
hoérde abzustimmen.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grédber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) gemalR § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unverziglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindes-
tens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Bo-
den zu belassen.

Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen.
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Kellergeschosse
und unter-
irdische Bauteile

Erganzende
Hinweise

Plangenauigkeit

Bis einschlieBlich +30 cm iber Bemessungswasserstandes sollen alle
Bauteile (Lichtschachte, Kellerfenster, Kellerabgéange, Tiefgaragenab-
fahrten...) wasserdicht ausgefiihrt bzw. so ausgebildet werden, dass
nicht durch Starkregen und/ oder Schichtwasser Wasser in das Gebaude
eindringen kann.

Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige Kabelverteiler-
schranke, Leuchten oder ahnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen bzw.
privaten Flache sowie mogliche Vereinbarungen diesbeziglich behalt
sich die Gemeinde vor.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch oder Um-
welt zur Folge haben, sollten bei der Bauausfiihrung vermieden werden.
Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenschonung
sollten sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Aullenbereich nur in-
sektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuchtungsanlagen
vorgesehen werden.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei
sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfihrungsplanung oder Ein-
messung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens der Ge-
meinde und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine Ge-
wahr Gbernommen werden.
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B SATZUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (LBO)

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg, in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der Gemeinde Rotander Rotam __._ . zu dem Bebauungsplan ,Mdénchsroth” folgende 6rtliche
Bauvorschriften beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom . . . Die Planzeichnung ist
Bestandteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzungen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus den textlichen Festsetzungen nach § 74 vom
. Beigefligt ist die Begriindung vom .

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010. letzte berlick-
sichtigte Anderung: durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

- Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000. letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

- Gesetz Uber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im raumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch).

Ausgefertigt

Rot an der Rot, den

Blirgermeisterin Irene Brauchle
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2 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)
2.1 Dachgestaltung
SD/WD Zulassige Dachform: hier Satteldach (SD), Walmdach (WD), versetztes

vPD/ZD Pultdach (vPD), Zeltdach (zD)

Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzten Dach-
formen gelten fiir Hauptgeb&ude. Fiir Garagen und Nebenanlagen sind
auch Flachdacher zulassig, sofern diese begriint sind.

Versetzte Pultdacher sind nur zuldssig, wenn sich der Versatz in der
Mitte der Gebaudetiefe befindet.

Fiir untergeordnete Bauteile gem. §5 Abs. LBO sind auch andere Dach-
formen zulassig.

DN= Zulassige Dachneigung (DN) in Grad: 24 — 45°
24-45°

Mindest- und Maximalneigung des Daches

Firstrichtung zwingend

A Firstrichtung wahlweise

Dachmaterial Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher sind nur Dachziegel bzw. Beton-
dachziegel in roten bzw. rotbraunen, grauen oder anthrazitfarbenen To-
nen und nichtglanzend zulassig.

Wiederkehre Wiederkehre (gegeniber der AuRenwand vorspringende Bauteile mit
und First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung) und Zwerchgiebel (Bauteile
Zwerchgiebel mit First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung, die die Traufe unter-

brechen) sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

Max. Breite (AuRenkante AuRenwand): 1/3 der Gebdudeldnge (AuBen-
kanten der Giebelwdnde ohne Berlicksichtigung von untergeordneten
Vor- und Riickspringen).

Mindest-Abstand (AuRenkanten) untereinander bzw. zu evtl. Dachauf-
bauten: 1,25 m.

Mindest-Abstand (AuRenkanten) zur Gebdudekante der jeweiligen
Giebelseite: 2,50 m.
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Dachaufbauten

Solartechnische
Anlagen

Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum First des Hauptdaches:
0,50 m.

Auf Dachflachen mit Wiederkehr ist die Errichtung von Dachaufbau-
ten/Dachgauben unzulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zu-
lassig:

Ausfiihrung als sog. Giebelgaube (auch "stehende Gaube" genannt) oder
als Schleppgaube (letztere zuladssig bei einer Mindest-Dachneigung des
dazugehorigen Daches des Hauptgebaudes von 26°).

Breite (AuBenkante mit Dachlberstand): max. 1/3 der Dachbreite in der
Summe.

Mindestabstand untereinander (AuRenkanten ohne Dachiiberstand) und
zu evtl. Wiederkehren: 1,25 m.

Mindestabstand zur Gebaudekante der jeweiligen Giebelseite: 1,50m.

Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum First des Hauptdaches: 0,50
m.

Solartechnische Anlagen (Photovoltaik- und solarthermische Anlagen)
sind zuldssig. Solaranlagen missen in gleicher Neigung wie das jeweilige
Dach ausgefiihrt werden (keine Aufstdnderungen) und missen einen
Mindestabstand von 0,5 m gegeniiber den Dachrdandern aufweisen.

Photovoltaikanlagen dirfen nicht mehr als 6% polarisiertes Licht reflek-
tieren (je Solarglasseite ca. 3%).

www.lars-consult.de

Seite 22 von 46



Bebauungsplan "Ménchsroth" nach § 13b BauGB LAR S

consult
Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

2.2 Sonstige Bauvorschriften

Gestaltung der  Die privaten Grundstticksflachen sind zu begriinen. Kleinere Schotter-
privaten Grund- und Steingarten mit insgesamt max. 2 m? als Gestaltungselement sind
stiicksflachen zul3ssig. Diese dirfen das Gesamtbild jedoch nicht dominieren.

Bodenmodellie- Abgrabungen angrenzend zur 6ffentlichen ErschlieBung sind unzuldssig.
rung auf den Garagen in Kellergeschossen mit entsprechenden Zufahrten, sind nicht
Grundstiicken erlaubt.
Auffillungen und Anbdschungen sind mit dem, im Zuge der Baumal3-
nahme, anfallendem Aushub umzusetzen.

Stellplatze Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine Aufstellflache
von mindestens 5,00 m einzuhalten, diese dirfen nicht eingefriedet
werden. Diese Flache zahlt nicht als Stellplatzflache. (§ 74 Abs.2
LBO).

Bis 50 m? WohnungsgroRe ist 1 Stellplatz nachzuweisen, ab 50 m?
Wohnflache sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchladssigen Belagen herzu-
stellen.

Einfriedungen Zum offentlichen StraBenraum sind keine Mauern und Gabionen zulas-
sig. Hecken zum o6ffentlichen StraRenraum dirfen eine Hohe von 1,50m
Uiber Fahrbahnrand nicht tGberschreiten.
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C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass und Standortwahl

Die Gemeinde Rot an der Rot plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Ménchsroth” zur Deckung
des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Die Nachfrage von Baugrundstiicken
in der Gemeinde ist sehr hoch. Die Vergabe von Bauplatzen soll durch ein von der Gemeinde entwi-
ckeltes Punktesystem erfolgen, in dem verschiedene Kriterien berticksichtigt werden.

Im Sliden und Osten schlieBt das Plangebiet an bestehende, von Wohnen gepragte Bebauung an. Das
Plangebiet wird vom 0stlich gelegenen Reinen Wohngebiet (Bebauungsplan ,Gewendhalde”) dabei
durch die L 300 getrennt. Westlich vom Geltungsbereich grenzt ein Holzwerk an. Die raumlichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten der Gemeinde sind auf Grund der Topographie und Lage direkt anschlieend
an das Landschaftsschutzgebiet , lller — Rottal“ (LSG, Schutzgebietsnummer: 4.26.007) duBerst be-
grenzt. Der gewahlte Standort ist zum jetzigen Zeitpunkt mit die einzige Moglichkeit, unter Berick-
sichtigung der Flachenverfligbarkeit, ein Wohnbaugebiet in der erforderlichen GréRe zu realisieren,
ohne in Konflikt mit dem Landschaftsschutzgebiet zu treten (s. Abbildung). Das Plangebiet stellt sich
aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht als besonders geeignet dar, da sich stidlich so-
wie Ostlich der L 300 bereits Wohngebiete befinden und durch die Erweiterung im Norden ein neuer,
geschlossener Ortsrand entstehen wird. Der erforderliche Immissionsschutz gegeniliber dem westlich
gelegenen Gewerbegebiet wird durch aktive LarmschutzmalRnahmen gewahrleistet.

Abbildung 1: Lage des Hauptortes Rot an der Rot im LSG lller-Rottal (griin)
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2 Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach §13b BauGB

Die gegenstandliche Aufstellung des Bebauungsplanes ,Monchsroth” erfolgt im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13b BauGB. Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 10.000 m?. Er schlieBt sich an ei-
nen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an. GemaRk § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Gemals § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Um-
weltprifung, von dem Umweltbericht, bei der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfugbar sind, von der zu-
sammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB
abgesehen werden.

Im Bebauungsplan ,Monchsroth” wird Bauland in einer Gesamtflache von 31.074 m? ausgewiesen.
Unter Einbezug der jeweils festgesetzten Grundflachenzahlen (0,30; 0,35) ergibt sich daraus eine ge-
samte Grundfliche von 8.963 m? (Nachweis s. Abbildung). Damit liegt das Vorhaben unterhalb der
MaRgabe von 10.000 m? zuldssiger Grundfldche im Sinne des §13b BauGB.

Grundstick in m’ GAz Grundfiiche bei
Grundstick-Hr. |(gamassen) farigeserzt  |GAZ
51 10| 0.3 7130
ez E50)| 03] 1950
53 635 03] 1965
e 650 03] 195,
55 745 03] 2335
35 £40)| 03] 1920
57 B50)| [E] 195.0)
58 B10)| CE] 183.0)
=] B30 CE] 189.0|
&1 50| CE] 177.0)
GELL 555 GE] 166.5]
EE12 535 03] 166.5]
5513 635 03] 1905
G514 525 03] 163.5]
5515 570 03] 1710
5516 570 03] 1710
LT 585 [E] 1695
GE18 570 [E] 1710
G510 70| [E] 2011
G20 530 [E] 174.0)
=5 555 GE] 166.5|
G2z 571 0.3 m'
G523 50| 03] 177.0]
G524 515] 0,35 1%'
5525 525 0,35 190.8]
5526 505 03] 1515
&7 az0) 0,35] 187.0)
GE2E 505 0,35] 176.8]
529 a7 0,35] 166.3]
5530 255, 0,35 162.8]
5531 605 03] 1815
5532 600)| 03] 180.0)
5533 530)| 03] 174.0)
5534 625 03] 187.5]
EEH 525 [E] 1785
B 600 [E] 180.0|
L B10)| [E] 183.0)
GE3E 620 [E] 186.0)
G530 B10)| GE] 1830
5540 725 03] 223.5|
= 630 03] 104.5'
G542 650 03] 204,0]
G543 705] 0.3 1E|
G544 750)| 03] 228.0)
5545 750 03] 735, 0)
E545 ER 0.3 2085
547 30| 0.3 1880
=T B1D)| 0.3 2330
gesamt 8.963,25
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3 Nachweis des Wohnraumbedarfs

Um die Notwendigkeit fiir die geplante Neuausweisung der Wohnbauflache im Bebauungsplan
»Monchsroth” nachzuweisen, wurde eine Wohnraumbedarfsanalyse (Fassung vom 01.08.2022) fur
das Gemeindegebiet erstellt. Die Ergebnisse werden im Folgenden zusammengefasst:

Laut amtlicher Statistik hat die Gemeinde Rot an der Rot aktuell (2020) 4.588 Einwohner. Im Jahr
2037 geht man von 4.790 Einwohnern aus. Dies entspricht einem absoluten Zuwachs von 202 Ein-
wohnern, was einem Bedarf von 12,11 ha an Wohnbauflache entspricht. Diesem Flachenbedarf ste-
hen wiederum insgesamt 14,01 ha an Innenentwicklungspotenzialen gegentiber, die sich aus 9,45 ha
an Potenzialflaichen und 4,56 ha an Reserveflachen zusammensetzen und dem ermittelten Bedarf
theoretisch zur Verfligung stehen. Bestehende Innenentwicklungspotenziale kénnen jedoch nur dann
einer Flacheninanspruchnahme zugefiihrt werden, wenn eine grundsatzliche Mobilisierung realis-
tisch ist. Dies ist u. a. abhangig von den Eigentumsverhaltnissen, der Verkaufsbereitschaft, den Inte-
ressen und konkreten Nutzungsabsichten der Grundstlickseigentiimer oder der Wohnungsmarktlage.
Daher kann nur ein Teil der Flachen als tatsachlich aktivierbar und dem Markt zufiihrbar angenom-
men werden. Nach Abzug der als verfligbar angenommenen Potenzial- und Reserveflachen ergibt
sich unter Berlicksichtigung der spezifischen Bruttowohndichte von Rot an der Rot ein Bedarf von
4,32 ha Wohnbauflache.

Folgende Effekte sind bei den gewahlten Ansatzen zu beriicksichtigen: Zum einen beeinflussen die
angenommenen Mobilisierungsfaktoren die Ergebnisse. Unter der Annahme eines Mobilisierungsfak-
tors von 50% ist davon auszugehen, dass von den vorhandenen Potenzialflachen bis zum Jahr 2037
hochstens 6,69 ha verfligbar sein werden. Bei den Reserveflachen ist bei einem Mobilisierungsfaktors
von 25% zu erwarten, dass 1,10 ha bis zum Jahr 2037 mobilisierbar sein werden. Wiirde eine andere
Mobilisierungswahrscheinlichkeit angenommen, z.B. nur 30% fiir Potentialflachen und nur 15% fir
Reserveflachen, wirden hochsten 5,95 ha Potential- und nur 0,68 ha an Reserveflachen verfiigbar
sein. Dies wirde sich entsprechend auf den insgesamten bis 2037 zu erwartenden Wohnflachenbe-
darf wesentlich auswirken, der unter diesen Annahmen um weitere 1,16 ha steigen wirde.

Zum anderen sei auf den Einfluss der Einwohnerdichte hingewiesen. Diese flieRt insofern in die Be-
darfsberechnung, als das der rechnerisch ermittelte Einwohnerzuwachs von 436 Einwohnern durch
die Einwohner pro ha geteilt wird, um den absoluten Flachenbedarf zu erhalten. Bei den vom Minis-
terium empfohlenen 60 Einwohnern pro ha fir ein Kleinzentrum ergaben sich rechnerisch nur

7,27 ha Zuwachs. Diese Einwohnerdichte darf jedoch im Falle von Rot an der Rot als zu hoch bezwei-
felt werden. Bei der aktuellen Einwohnerzahl von 4.588 Einwohnern ergibt sich bei einer Gesamtge-
meindeflache von 126 eine Einwohnerdichte von 4.588/126 = 36 Einwohner pro ha. Die tatsachliche
Einwohnerdichte von Rot an der Rot entspricht damit nur etwas mehr als der Halfte der empfohle-
nen 60 Einwohnern/ha. Bei 36 EW/ha ergibt sich demnach ein zuséatzlicher Flachenbedarf von 436
EW/36 EW pro ha = 12,11 ha bis ins Jahr 2037.L3sst man diesen Wert in die Gesamtbilanzierung ein-
flieRen, liegt der zusatzliche Wohnraumbedarf bei 4,32 ha.

Will die Gemeinde eine Abwanderung der vornehmlich ortsansdssigen Bevolkerung in die Umlandge-
meinden vermeiden, muss sie die hohe Nachfrage an Bauplatzen befriedigen. Eine Neuausweisung
zusatzlicher Wohnbauflachen neben den bereits vorhandenen Flachen ist somit erforderlich, um den
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Bedarf decken zu kdnnen. Die geplante Neuausweisung der Wohngebietsflachen im Bebauungsplan
»Monchsroth” wird einen Beitrag dazu leisten, den trotz der jlingsten Ausweisung von Bebauungspla-
nen nach wie vor zu erwartenden hohen Siedlungsdruck zu entlasten.

In diesem Zusammenhang wird auf die dezentrale Entwicklungsstrategie der Gemeinde Rot an der
Rot verwiesen. Demnach verfolgt die Gemeinde Rot an der Rot das Ziel, fiir jeden Ortsteil Bauflachen
in ausreichendem MaR anbieten zu kénnen, da es in den jeweiligen Ortsteilen einen hohen Bedarf
gerade der jingeren Bevolkerung vor Ort gibt, die im angestammten Ortsteil bleiben mdchten. Die-
ser lokale, auf Ortsteile bezogene Bedarf wird in der amtlichen Statistik nicht bertcksichtigt. Um die-
sen hohen Bedarf an Wohnraum decken zu kdnnen und um den Wegzug der lokalen Bevolkerung zu-
vor zu kommen, wurden bereits verschiedene Bebauungsplanverfahren (,,Berg IV in Ellwangen,
»Schildacker 2“ sowie der innerdrtliche Bebauungsplan ,, Tannheimer Strale” im Hauptort) angesto-
Ren, die den Wohnraumbedarf nicht zukunftsweisend decken kann.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

4.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg aus dem Jahr 2002 ordnet die Gemeinde Rot an
der Rot in die Gebietskategorie , Landlicher Raum* ein.

Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass ,,glinstige Wohnstandortbedingun-
gen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versor-
gungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstruk-
turelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groRflachige, funktionsfahige Freirdume gesichert
werden”.

Gemal des giiltigen grenziiberschreitenden Regionalplanes der Planungsregion Donau-lller (1987)
soll sich die ,,Siedlungstéatigkeit im Rahmen einer organischen Entwicklung der Gemeinde vollziehen”
(1.1.1). Im Wohnsiedlungsbereich umfasst diese ,,die Deckung des Bedarfs der Bevolkerung sowie
eine nicht unverhaltnismalige Bevolkerungszuwanderung”.

Im Regionalplan Donau-lller ist die Gemeinde Rot an der Rot als Kleinzentrum dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan Rot an der Rot - Tannheim

Die VVG Rot an der Rot/Tannheim, hat die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan Stand 02.11.2016 am 23.03.2017 beschlossen. Der rechtsgultige Flachennutzungs-
plan stellt fir das Plangebiet , Flachen fiir den Gemeinbedarf” in Planung dar. Die Flache bietet je-
doch langfristig ein geeignetes Potential fir die Ortsentwicklung. Stidlich des Geltungsbereichs sowie
Ostlich der L 300 sind bereits Wohngebiete erschlossen. Durch die Erweiterung entsteht im Norden
ein neuer, geschlossener Ortsrand.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtsgliltigen Fldchennutzungsplan Rot an der Rot - Tannheim

Auf Grund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB muss der Bebauungs-
plan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Dieser ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 im
Wege einer Berichtigung redaktionell anzupassen.
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5 Das Baugebiet

5.1 Lage, GroRe und Topographie

Die Gemeinde Rot an der Rot liegt ca. 15 km westlich von Memmingen und westlich der BAB 7 (Ulm —
Memmingen) sowie nordlich der BAB 96 (Miinchen — Lindau).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Norden vom Hauptort der Gemeinde. Er
umfasst die Grundstlicke mit den Fl.-Nrn.: 237/6, 238/1, 240, 241, 242 sowie Teilflaichen der Flur-
stiicksnummern 248/4 und 248 der Gemarkung ,,Rot an der Rot” und hat eine GroRe von ca. 4,5 ha.

Im Sden und Osten grenzt das Plangebiet an bestehende, von Wohnen gepragte Bebauung an. Das
Ostliche Reine Wohngebiet (WR) wird durch die L 300 getrennt, westlich ist ein Holzwerk etabliert. An
dessen Grenze verlauft parallel ein asphaltierter Radweg und ein begrinter Wall, der das Gewerbe-
gebiet rdaumlich vom zukiinftigen Allgemeinen Wohngebiet trennt.

Abbildung 3: Lage des Plangebietes

5.2 Aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst derzeit eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Ein Radweg durchquert
das Plangebiet am westlichen Rand in Nord-Siid Richtung.
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5.3 Geologie und Grundwasser

Nach den Daten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg (LGRB)
liegt der Geltungsbereich in der hydrogeologischen Einheit der ,, Fluvioglazialen Kiese und Sande des
Alpenvorlands”. Die obere geologische Schicht ist hier meist aus quartadren Flussschottern liber terti-
aren Molasseablagerungen aufgebaut. Lokal konnen auch andere Talflillungen aus feineren Sedimen-
ten auftreten. Auf den kiesigen Schottern entwickelten sich im Laufe der Zeit oft tiefgriindige Aueng-
leye aus Auenlehm.

Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet. Die fluvioglazialen Kiese und Sande
bilden einen guten Grundwasserleiter (hohe Porositat der Lockergesteine).

Fiir das Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung vor (Geotechnischer Bericht, BaugrundSid, AZ
2010029, vom 04.02.2021).

Grundwasser

Aufgrund zu erwartender Grundwasserspiegelschwankungen ist temporar auch mit noch héheren
Wasserstanden zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Deshalb wird
von der Gemeinde aktuell die Grundwassersituation anhand eines Grundwassermonitorings detail-
lierter untersucht, um Angaben zu moglichen Grundwasserschwankungen und Grundwasserhdchst-
standen machen zu kdnnen. Die bauwerksrelevanten Ergebnisse werden den zukiinftigen Bauherrn
zur Verfligung gestellt sowie in der Erschliefungsplanung berlicksichtigt.

Versickerungsfihigkeit

Wie die durchgefiihrten Versickerungsversuche zeigen, steht mit den flachig vorhandenen Talkiesen
ein sickerfahiger Untergrund mit einem Durchlissigkeitsbeiwert von kf = 5,5 x 10° m/s an.

Die unterlagernde Obere SiiBwassermolasse ist mit einer Durchlassigkeit von kf < 1 x 10® m/s hinge-
gen nicht fur die Versickerung von Oberflachenwasser geeignet. Dies gilt auch fiir den Verwitterungs-
horizont, der Uber den Kiesbdden ansteht.

Um eine Versickerung im Projektareal zu realisieren, sind die Verwitterungssedimente daher am
Standort der Versickerungsanlagen gegen ein gut durchldssiges Bodenmaterial zu ersetzen, um eine
hydraulische Anbindung der Gelandeoberkante an die Talkiese herzustellen.

Der vorschriftsmaRige Abstand der Versickerungen zur Grundwasseroberflache ist zu beachten.
Griindungsempfehlungen

Das Baugrundgutachten geht von einer grundsatzlichen Bebaubarkeit des Bereiches aus. Da noch
keine konkreten Geb&dudepladne vorliegen, werden folgende Griindungsempfehlungen getroffen:

6.6.1 Bauwerk ohne Unterkellerung

Nicht unterkellerte Bauwerke konnen flachig auf einer elastisch gebetteten Bodenplatte gegriindet
werden, sofern diese auf einem Bodenersatzkérper mit einer Mindestmachtigkeit von d > 0,80 m
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abgesetzt wird. In Bereichen, in denen die Verwitterungsbdden eine Machtigkeit von < 0,80 m unter-
halb der Bodenplatte aufweisen, reicht es voraussichtlich aus, den Verwitterungshorizont bis auf die
Oberkante der Talkiese auszuheben, die Aushubsohle intensiv (in kreuzweisen Ubergéngen) nachzu-
verdichten und im Anschluss den Aufbau des Kieskoffers durchzufiihren.

Bauwerk mit Unterkellerung

Im Hinblick auf die angetroffene Grundwassersituation wird empfohlen die unterkellerten Wohnge-
baude auf einer elastisch gebetteten Bodenplatte zu griinden. Sofern diese vollflachig in die Talkiese
einbindet, wird aufgrund des enthaltenen Feinkornanteils der Kiese empfohlen, diese unterhalb der
Bodenplatte Uber eine Machtigkeit von 0,50 m gegen ein gut verdichtbares Kies-Sand-Gemisch mit
Feinanteil < 5 Vol.-% auszutauschen.

Grundsatzlich wird geraten, eine objektspezifische und erganzende Baugrunderkundung bei Bebau-
ung der einzelnen Flurstiicke durchzufiihren, um die griindungstechnischen Empfehlungen bauplatz-
bezogen festzulegen bzw. den baulichen Gegebenheiten entsprechend anzupassen.

54 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlas-
tenverdachtsflachen vor. Eine ehemalige Erdélférderstelle wurde ordnungsgemaf zurtick gebaut und
rekultiviert (aus dem Altlastenkataster entnommen).

5.5 ErschlieBung und OPNV

Das Plangebiet ist tiber die von Nord nach Siid verlaufende Landstraf3e L 300, erschlossen. Diese be-
findet sich 6stlich des Plangebiets.

Die Buslinie 255 Memmingen — Ochsenhausen bindet Rot an der Rot an das 6ffentliche Verkehrsnetz
an. Die Haltestelle am Rathaus, sowie die Haltestelle an der Schule ist in wenigen Gehminuten vom
Plangebiet erreichbar.

Die Birkenstral3e verlduft als Radweg am westlichen Rand des Plangebiets und verbindet die Orte Rot
an der Rot und Zell bzw. Mettenberg.

5.6 Larmemissionen

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einwirkbereich der Landstralle L 300 und einem Holzwerk. Als Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens wird eine schalltechnische Begutachtung auf der Grundlage
der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau erforderlich (siehe schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan, em plan, 01/2022).

1. Gewerbeldrm

Die Ermittlung der Schallimmissionen aus dem im Westen gelegenen Holzwerk zeigt, dass die Beur-
teilungspegel sowohl tags als auch nachts um bis zu rund 5 dB (iber den zulassigen
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Immissionsrichtwerten der TA Larm von 55 dB(A), tagsiiber bzw. 40 dB(A), nachts liegen. Die Uber-
schreitungen sind bis zu einer Tiefe von 80 m vom westlichen Plangebietsrand zu erwarten.

Zur Gewahrleistung der Anforderungen der TA Larm werden daher MaRnahmen zum Schallschutz
erforderlich:

e -am westlichen Rand des Plangebiets ist eine 6,5 m hohe SchallschutzmaRnahme (Wand/Wall)
zu errichten (Immissionsschutz-Festsetzung 1)

e - bis zu einer Tiefe von rd. 80 m zum westlichen Plangebietsrand bleibt eine Wohnnutzung in den
Gebduden auf zwei Ebenen (Erdgeschol® und 1. ObergeschoR) beschrdnkt. Schutzbedirftige
Raume nach DIN 4109 in der 3. GeschoRebene sind unzuldssig. (Immissionsschutz-Festsetzung 2).

e am Wohngebadude im Baufeld 37 sind im 1. OG an der Westfassade 6ffenbare Fenster von schutz-
bedirftige Raumen nach DIN 4109 unzulassig

2. Verkehrsldarm

Im Ergebnis der Ermittlung der Schallimmissionen aus Verkehr zeigt sich, dass der Orientierungswert
der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete, tagsiiber von 55 dB(A) um bis zu 7 dB(A) am 0Ostlichen
Rand des Plangebiets Uberschritten wird. Der Lairmvorsorgewert von 59 dB(A) der 16. BImSchV wird
mit Ausnahme der strallenzugewandten Ostfassaden im gesamten Wohngebiet eingehalten.

Nachts liegen die Pegel bei bis zu 54 dB(A). Der zugehorige Orientierungswert von 45 dB(A) wird da-
mit um 9 dB(A) liberschritten. An den straBenabgewandten Westfasseden wir der Orientierungswert
Uberwiegend und der Lairmvorsorgewert 49 dB(A) generell eingehalten.

Eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf z. B. 50 km/h im Bereich des Plangebiets ist nach erfolgter
Abstimmung seitens der Gemeindeverwaltung mit der zustandigen Behoérde nicht moglich. Auch
kommen wirksame Schallschutzwande zur Verringerung der Schallimmissionen u. a. aus ortsplaneri-
scher Sicht aber auch aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit nicht in Betracht.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sollen daher durch MaRnahmen wie eine geeignete Grund-
rissorientierung, durch konstruktive Losungen wie verglaste Loggien o. a. in Verbindung mit passiven
SchallschutzmaBnahmen gewahrleistet werden.

Verglaste Loggien oder vergleichbare Konstruktionen sind ebenso fiir moégliche Auenwohnbereiche
vorzusehen, an denen der Larmvorsorgewert der 16. BImSchV von 59 dB(A), tags liberschritten wird.

3. Staubimmissionen

Die Lufthygienische Untersuchung der Staubimmissionen (em plan, Stand 08/2022) hat zum Ziel, die
absehbaren Emissionen und Immissionen anhand der einschlagigen Regelwerke zu ermitteln und zu
bewerten.

Als BeurteilungsgroRen wurden die Feinstaubimmissionen der Fraktionen PM2,5 und PM10 sowie die
Deposition an Staub insgesamt nach TA Luft herangezogen. Als Bewertungsmalistabe dienen die Im-
missionswerte der TA Luft in der Fassung 2021.
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Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Anforderungen der TA Luft absehbar beziglich
aller untersuchten Aspekte eingehalten sind. Voraussetzung hierfir ist, dass bei der bestehenden
Werksanlage und den dort zu verortenden Abldufen die Lirmschutzanlage an der Westgrenze des
Planungsgebiets wie der Planzeichnung zu entnehmen, errichtet wird und die Jahreskapazitat des
Holzwerks den perspektivischen Wert von 340.000 t / Jahr Holzverarbeitung nicht tGberschreitet.

Dieses Ergebnis ist dem Grunde nach auch ohne Einsatz zuséatzlicher staubmindernder MalBnahmen
zu erwarten. Die Prognose unterstellt die Einhaltung der Standards der Staubminderung nach dem
Stand der Technik im Holzwerk.

2. Geruchsimmissionen

Die Lufthygienische Untersuchung der Geruchsimmissionen (em plan, Stand 08/2022) kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

Im Planungsgebiet sind lokal begrenzt maximal 12 % Geruchsstunden im Jahr zu erwarten. Der Im-
missionswert der TA Luft von maximal 10 % Geruchsstundenhdaufigkeit im Jahr fiir Wohngebiet wird
dennoch im Planungsgebiet ganz Gberwiegend eingehalten, bzw. vereinzelt an den westlichen Ran-
dern marginal im Bereich der Prognoseunscharfe tGberschritten. Betroffen sind 5 Plangebaude bzw.
10 % des Bauerwartungslandes.

Aufgrund der Kumulation aus Pferdehaltung und der Moglichkeit, dass dort auf dem Werksgelande
dauerhaft Restmaterial offen gelagert wird ist damit zu rechnen, dass es im Stidwesten des Planungs-
gebiets zu Uberschreitungen kommen kann. Eine AbhilfemaRnahme kann sein, dass die Rotten siid-
lich der Spanehalle mit z. B. Planen abgedeckt werden, und / oder dass rottendes Material abseits
der geplanten Wohnbebauung gelagert wird. Nach Betreiberangaben wird die Lagerung von rotten-
dem Material dort bereits seit geraumer Zeit durchgefihrt, insofern kann ein Ergebnis auch sein,
dass die entstehenden Rottegeriiche dort ortsiiblich sind.

6 Bau- und Bodendenkmaler

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler; Bodendenkmaler sind ebenfalls nicht bekannt. In
der Satzung wird unter ,Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen* vorsorglich auf den Umgang mit
etwaig aufgefundenen Bodendenkmadlern hingewiesen.

7 Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Rot an der Rot méchte zur Deckung des groRRen ortlichen Bedarfes an Wohnbaufla-
chen im Plangebiet ca. 45 Bauplatze fiir freistehende Einzel- und Doppelhduser und eine gréRere Fla-
che fur Mehrfamilienhduser ausweisen. Im Vorfeld der Planungen wurden flr das Plangebiet unter-
schiedliche ErschlieBungs- und Bebauungsvarianten entwickelt und diskutiert (s. Abbildung).

Letzlich hat sich der Gemeinderat flr die Variante mit einer RingerschlieBung ausgesprochen. Diese
Variante wurde im gegenstdndlichen Entwurf weiter entwickelt.
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Abbildung 4: Stddtebauliche Konzepte zum Bebauungsplan ,,Ménchsroth”

Aus stadtebaulicher Sicht wird eine Ausrichtung der Gebaude zur Stralle gewilinscht um eindeutige
StralRenrdume zu definieren. Gleichzeitig ergeben sich zusammenhéngende Garten- und Freirdume,

die eine grol¥flachige Durchgriinung der Quartiere bewirkten.
Eine weitere Zielsetzung war eine verdichtete Bauweise in Teilbereichen, um moglichst effizienten

und flachensparenden Wohnraum zu schaffen. Die GrundstilicksgrofRen fiir Einfamilienhauser liegen
im Schnitt bei ca. 600 m? (500 m? - 680 m?2). Zugunsten kleinerer Grundstiicke (fir die Verhaltnisse
der Gemeinde Rot an der Rot) wurde die Anzahl der Bauplatze erhoht. Das stadtebauliche Konzept
sieht aullerdem Flachen fiir Doppelhauser und Mehrfamilienhduser vor. Da zwischenzeitlich auf
Grund der Ausweisung von Bauflachen fiir Mehrfamilienhduser im Ortsinneren am Ortsrand kein
weiterer Bedarf besteht, werden diese im gegenstandlichen Bebauungsplanentwurf nicht mehr be-

riicksichtigt (s. nachfolgende Abbildung).

Abbildung 5: aktuelles stédtebauliches Konzept (Grundlage fiir Bebauungsplan-Entwurf vom

13.12.2021)
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8 Festsetzungskonzept

8.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden gem. § 1 Abs. 5 bzw. 6 BauNVO
ausgeschlossen, um den Charakter des Wohnens zu starken und um das Beeintrachtigungspotential
der Planung hinsichtlich von Umweltbelangen moglichst gering zu halten.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflache:

Im GroRteil des Plangebietes wo eine aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen
ist, ist eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 festgesetzt. Nur auf den zentral gelegenen
Grundstiicken, wo auch eine Bebauung mit Doppelhdusern zulassig ist, ist eine héhere von 0,35 fest-
gesetzt. Insgesamt soll die Festsetzung zum einen die Versiegelung begrenzen, zum anderen einen
ausreichenden Spielraum bei der Verwirklichung unterschiedlicher Haustypen ermoglichen.

Die Festsetzung der Mindest-Grundfliche von 70m? wird eingefiihrt, um das Entstehen zu kleiner Ge-
badude (z.B. sog. Tiny Houses) zu vermeiden. Diese fligen sich nicht in die geplante stadtebauliche
Struktur in diesem Bereich ein und sind, im Hinblick auf einen verantwortungsvollen Umgang der zur
Verfligung stehenden Flachen ineffizient.

Gebaudehdhe:
Hinsichtlich der Gebaudehodhe ist folgender Gebaudetyp vorgesehen:

Mindest-Firsthohe 7,30m bis maximale-Firsthohe 9,00 m ab OK RohfulRboden des Erdgeschosses bis
Oberkante Dachhaut am First.

Mindest-Wandhohe 4,50m bis maximale Wandhohe 6,20 m ab OK RohfuBboden des Erdgeschosses
bis Oberkante Dachhaut traufseitig.

Durch die Festlegung eines , Korridors fiir Firsthohen” durch Minimal- und Maximalhdhen wird ein
einheitliches Erscheinungsbild in der Gebdudehohe erzielt.

Durch die Hohenfestsetzung (und die zuldssige GRZ in den Bereichen) wird eine Zwei-Geschossigkeit
der Gebdude angestrebt. Um Gebdude mit versetzten Pultddachern nicht zu dominant erscheinen zu
lassen, sind versetzte Pultdacher nur zuldssig, wenn sich der Versatz in der Mitte der Gebdudetiefe
befindet.
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RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses (ROK)

Durch die Festsetzung einer ROK soll sichergestellt werden, dass sich Gebdaude ohne zu grofRe Gebau-
desockel in die vorhandene, ebene Topographie einfligen und dass Gelandespriinge zwischen be-
nachbarten Grundstiicken auf ein Minimum reduziert werden. Die ROK wird sowohl flir das Hauptge-
badude als auch fir die Garage bzw. den Carport festgesetzt.

Grundprinzip des Hohensystems war bereits im Entwurf die Bezugnahme auf die Berechnungshéhen
aus der schalltechnischen Untersuchung: Durch die 6,5 m hohe Schallschutzwand wird gewahrleistet,
dass an den Immissionsorten der geplanten Gebadude die relevanten Richtwerte der TA Larm einge-
halten werden kdnnen. Dies ist bis zu einem Abstand von ca. 80 m Richtung Osten erforderlich. Dabei
geht die schalltechnische Untersuchung davon aus, dass sich die Immissionsorte (Berechnungsorte)
vor der Mitte des gedffneten Fensters befinden. Konkret wird zu Grunde gelegt, dass die Fenstermit-
ten im Erdgeschoss maximal 2,2 m Uber der Gelandeoberkante (GOK) und die Fenstermitten im 2.
Obergeschoss maximal 2,8 m dariber, also insgesamt maximal 5,0 m Gber der GOK liegen. Nachfol-
gende Abbildung skizziert diesen Zusammenhang anhand des Grundstiickes GS7 beispielhaft.

GS7

LS-WAND/WALL

601,05
7 | |
o
e
o
= g
©
S 594,9
594,55 ‘ S g
/ 1 un
/- ] = ™
)

I s 1IN

Insofern stehen die Hohenfestsetzungen der ROK-Hohen in direktem Zusammenhang mit der einzu-
haltenden Schirmhdhe der Schallschutzwand. Bei einer Gelandeoberkante von 594,55 m . NN plus
der erforderlichen 6,50 m Hohe der Wand ergibt sich in dem Beispiel eine Schirmhohe der Schall-
schutzwand von 601,05 m . NN. Dieser Wert entspricht der maximalen Wandhohe der geplanten
Gebdude um zu gewadhrleisten, dass sich die Fenstermitten mit ausreichend Abstand unterhalb der
Schirmhoéhe befinden und so die malRgeblichen Richtwerte eingehalten werden. Da die maximalen
Wandhohen im Bebauungsplan bei 6,20 m festgesetzt sind, werden beim Beispiel-Grundstiick die
Richtwerte dann eingehalten, wenn die ROK maximal bei: (594,55m +6,50m) abzuglich 6,15m, d.h.
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bei 594,9 m liegt. Anders ausgedriickt: die ROK der geplanten Gebaude darf maximal 0,35 m Uber der
jeweiligen Gelande- bzw. FuRhohe der Schallschutzwand liegen.

Diesen Grundgedanken umsetzend, werden im Bebauungsplan die ROK-H6hen in Bezug auf die
Schallschutzwand, fiir jedes einzelne Grundstiick in m i. NN festgesetzt. Die im Bebauungsplan hin-
weislich aufgenommen Hohen des natiirlichen Gelandes gewahrleisten dabei, dass der untere Be-
zugspunkt der Gebaudehohen bei allen Grundstiicken ausreichend bestimmt ist.

Durch die individuell bestimmten ROK-Hohen ist gewahrleistet, dass die tatsdchlichen jeweiligen
Schirmhohen der Schallschutzwand bzw. Wall-/Wandkombination (s. Immissionsschutzfestsetzung 1)
eingehalten werden und die Wirksamkeit der Immissionsschutzmalinahme garantiert ist.

Bemessung der First- und Wandhodhen
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Die Firsthohe wird ab RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses (ROK) bis Oberkante Dachhaut am
First gemessen. Die Wandhohe ergibt sich ab der RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses (ROK)
bis Oberkante Dachhaut traufseitig. In der vorangestellten Abbildung sind die Bezugspunkte beispiel-
haft zu sehen.

Hoéhenbezugspunkt und Schirmhéhe Immissionsschutzfestsetzung 1

Die in der Immissionsschutzfestsetzung 1 festgesetzte, 6,5 m hohe Schallschutzwand bzw. Wall-
/Wandkombination muss die in der Planzeichnung eingetragenen Endhéhen von 600,0m G. NN (SU-
den) bzw. 601,5m . NN (Norden) einhalten. Auf die gesamte Lange fillt das Gelande umca. 1,5 m
Richtung Norden ab. Da dieser Gelandeabfall jedoch nicht linear erfolgt, wird durch die Vorgabe ab-
soluter Hohenwerte nur an den Enden und den textlichen Zusatz, dass zwischen diesen Hohen die
Hohe der Schallschutzwand zu interpolieren ist, erreicht, dass ein kontinuierlicher Aufbau der Schall-
schutzwand erfolgt.
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Hoéhenbezugspunkt Immissionsschutzfestsetzung 2

Um Immissionsschutzkonflikte auszuschlieRen sind innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten
Bereiches schutzbediirftige Raume nach DIN 4109 in der 3. GeschoRRebene unzulassig. Dabei wird von
einer lichten Raumhdhe von bis 2,45 m ausgegangen. Demzufolge beginnt die 3. Geschossebene bei
5,75 m, gemessen ab der ROK (s. vorangegangene Abbildung). Dadurch wird selbst bei der Realisie-
rung von grofleren lichten Hohen des Erdgeschosses bzw. des 1. Obergeschosses ein Immissions-
schutzkonflikt ausgeschlossen.

8.3 Bauweise und Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand nach
§ 5 LBO zu errichten. Dabei sind gem. den Festsetzungen Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

Uberschreitungen der zeichnerisch festgelegten Baugrenzen sind dabei in geringfiigigem AusmaR bis
zu 1,5 m mit untergeordneten Bauteilen gem. § 5 Abs. 6 LBO, d.h. mit Bauteilen, welche bei der Be-
messung der Abstandsflachen (wie z.B. Dachlberstande, untergeordnete Balkone und Erker, etc.) au-
Rer Betracht bleiben, zuldssig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenze zuldssig. Ausgenommen sind
die Flachen zur Ortsrandeingrinung. Es ist darauf zu achten, dass in den Einmiindungen die gemalR
EAE 85/95 (Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraen) vorgegebenen Sichtfelder freige-
halten werden. Um ,,Wildwuchs“ zu vermeiden, darf maximal ein Nebengebaude pro Bauparzelle er-
richtet werden.
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8.4 Verkehrsflachen und ErschlieBung
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Abbildung 6: ErschliefSung Baugebiet ,,Mdnchsroth”

Die dulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die LandesstraRe L 300, die von Nord nach Stid
am Ostlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft. Das Baugebiet befindet sich auflerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der straRenrechtlichen Ortsdurchfahrt,
weshalb der Neuanschluss in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden mittels einer Linksab-
biegerspur zu erfolgen hat (Typ LA 3 mit integrierter baulicher Querungshilfe bzw. Bedarfsampel fir
den FuRganger- und Radverkehr). Mit Realisierung einer baulichen Querungshilfe/Bedarfsampel kann
dabei die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf 70 km/h ab dem in dem Plan eingezeichneten Punkt

reduziert werden.

Westlich der L 300 verlauft im slidlichen Bereich ein Abwasserkanal, der in einer 6ffentlichen Griin-
flache verbleibt. Im weiteren Verlauf durchquert der Kanal das Plangebiet. Dieser wird im Zuge der
ErschlieBungsplanung teilweise verlegt. Ebenso werden die beiden, das Plangebiet querenden, Was-

serleitungen verlegt.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine RingerschlieBung, die durch eine Querverbindung unter-
teilt ist und die Anbindung der inneren Quartiere gewahrleistet. Um einer moglichen zukinftige Er-
schlieBung der nordlich des Geltungsbereiches gelegenen Flache nicht entgegenzuwirken und dies

nach AulBen zu signalisieren, werden die Strallen nach Norden bis zur Grenze des Plangebietes wei-

tergefihrt.

Mit der Breite von 7,0 m bzw. 8,0 m in Teilen bietet diese dulRere ErschlieBungsflache Spielraum fir
eine ansprechende Gestaltung des spateren StraRenraumes im Rahmen der ErschlieRungsplanung.
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Zusatzlich zu dem Strallenraum, kdnnen FulRganger und Radfahrer die parallel verlaufenden Birken-
stralle Uber eine Anbindung im Siiden erreichen.

8.5 Griinordnung

Der Bebauungsplan sieht eine intensive Durchgriinung der privaten Bauparzellen mit einheimischen
Laubbaum- und Obstbaumpflanzungen vor. Pro angefangene 450m? Bauparzelle ist mind. ein heimi-
scher Laubbaum bzw. ein heimischer Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

Die Gemeinde stellt innerhalb des 6ffentlichen Raumes durch die Pflanzung einer lockeren dornen-
und beerenreichen Feldhecke entlang des Ortsrandes im Norden eine wirksame Ortsrandeingrinung
her.

Entlang der L 300 wird eine stral’enbegleitende Griinflache als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.
Dadurch wird die festgesetzte Durchgriinung innerhalb des Projektgebietes unterstitzt und die Funk-
tion des Ortsrandes als Griinzug sichergestellt. Die Bebauung fligt sich somit im Sinne des Land-
schaftshildes und fernwirksam harmonisch in die Landschaft ein.

Im Westen erfolgt die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache, wodurch eine trennende Wirkung
zu dem angrenzenden Geh- und Radweg sowie dem Holzbetrieb erzielt wird. In diesem Bereich ist
auch die Larmschutzwand geplant.

Ferner erfolgt die Festsetzung mehrerer 6ffentlicher Griinflachen innerhalb des Plangebietes,
wodurch eine Auflockerung der Bebauung erzielt werden soll.

Auf den 6ffentlichen Griinflachen ist die Versickerung oder die Riickhaltung von Oberflachenwasser
sowie dazu bendétigte bauliche MaRBnahmen zur Regenwasserbehandlung zulassig.

8.6 Sonstige Festsetzungen
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Bereich des Grundstiicks Nr. 5 verlaufen Bestandskanéle. Um die Zugadnglichkeit im Falle von War-
tungsarbeiten zu sichern, wird in Verlangerung zur Verkehrsflache eine Flache fir ein Leitungsrecht
festgesetzt. Dadurch wird die Anbindung des Baugebietes an die kommunale Kanalisation moglich.
Gehdlz-/Baumpflanzungen, Uberbauung jeglicher Art sowie die Einrichtung von Dauerstellplitzen
und Lagerflachen sind zum Schutz des Kanals nicht zulassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flache

Die Festsetzung einer von Bebauung freizuhaltenden Flache erfolgt aufgrund stralRenrechtlicher Vor-
gaben des StralRengesetzes fiir Baden-Wirttemberg (§ 22 StrG). In einem Abstand von 20 m zum
Fahrbahnrand der L 300 sind weder Hochbauten noch Garagen und Stellplatze zulassig. Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO und genehmigungsfreie Anlagen bediirfen der Zustimmung der StraRenbau-
verwaltung.
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Weiterhin erfolgt im Bereich der Grundstiicke GS 25, GS28, sowie GS29 die Festsetzung einer Flache
eingeschrankter Bebauung in einem Radius von 5 m um den ehemaligen Bohransatzpunkt des Erdol-
feldes ,,Mdnchsroth”. Zwar wurde die Bohrung wurde gemal den vorliegenden Unterlagen (Ab-
schlussbetriebsplan) verfillt, jedoch sollte nach Daflrhalten des Landesamtes fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau, der entsprechende Bereich im Idealfall unbebaut und leicht zugénglich sein.

Anzahl an Wohneinheiten

Ein GroRteil des Geltungsbereiches soll der Errichtung von Einfamilien- und teilweise Doppelhdusern
fir die Wohnraumschaffung insbesondere junger Familien dienen. Durch die Regulierung der zuldssi-
gen Wohneinheiten (max. 2 pro Einzelwohnhaus bzw. max. 2 pro Doppelhaushalfte) im Plangebiet
soll vermieden werden, dass zu kleinflachige Wohnungen geschaffen werden, die evtl. nur als Geld-
anlage / der Immobilienwirtschaft dienen.

9 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

9.1 Dachgestaltung

Ein wesentliches Merkmal der stadtebaulichen Gestaltung ist die Regelung der Dachgestaltung. Ziel-
setzung ist zum einen auch in Bezug auf die umgebende Bebauung, eine moglichst einheitliche Dach-
landschaft zu erhalten. Zum anderen spielen die Interessen der Bauwerber eine wichtige Rolle, die
neben den bereits in der Umgebung vorhandenen Satteldachern auch aktuellere Dachformen wiin-
schen. Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (max. Firsthohe) sollen anndhernd
gleiche Gebaudevolumen entstehen. Flachdacher und reine Pultdacher werden ausgeschlossen, da
diese Dachformen ein uneinheitliches Bild der Dachlandschaft sowie der Gebaudevolumina ergeben
wirden. Versetzte Pultdacher sind nur zuldssig, wenn sich der Versatz in der Mitte der Geb&dudetiefe
befindet.

Innerhalb des Gebietes sind neben Satteldachern auch Walmdacher, Zeltdacher und versetzte Pult-
dacher mit einer Dachneigung von 24-45° zuldssig, um die individuellen Vorstellungen der Bauwerber
zu ermoglichen. Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig, sofern diese begriint
sind. Fur untergeordnete Bauteile sind auch andere Dachformen zuldssig.

Im Osten und Siiden des Plangebietes ist zwingend eine Hauptfirstrichtung parallel (Siden) bzw. quer
(Osten) der ErschlieBungsstralle notwendig. Von einer Festlegung einer zwingend einzuhaltenden
Hauptfirstrichtung wurde im (ibrigen Plangebiet zugunsten einer etwas freieren Anordnung durch die
Bauwerber abgesehen — dies wird an dieser Stelle im Gemeindegebiet mit teilweise wechselnden
Firstrichtungen im Umfeld fir vertretbar erachtet.

Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher werden nur Dachziegel bzw. Betondachziegel in roten bzw. rot-
braunen, grauen oder anthrazitfarbenen Ténen und nicht-glanzend zugelassen.

Damit die Dachlandschaft moglichst homogen wirkt, werden neben der Regelung der Dachform Min-
destvorgaben Uber zuldssige Dachaufbauten bzw. Wiederkehre getroffen. Eine einer effiziente
Wohnraumnutzung der Dachgeschosse soll — trotz dieser Regulierungen - ermdglicht werden.

www.lars-consult.de Seite 41 von 46



Bebauungsplan "Ménchsroth" nach § 13b BauGB LAR S

.. consult
Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

Dachaufbauten sind, unter Wahrung von Mindestabstanden untereinander sowie zur Giebelseite und
zum First, ab einer Dachneigung von 26° auf max. 1/3 der Flache des Hauptdaches zulassig. Die maxi-
male Breite von Wiederkehren ist begrenzt (1/3 der Gebaudelénge), um klar erkennbare Proportio-
nen zwischen Hauptgebaude und Anbau zu wahren. Auf Dachflachen mit Wiederkehr ist die Errich-
tung von Gauben unzulassig.

Entsprechend sind auch solartechnische Anlagen nur in gleicher Dachneigung (keine Aufstanderun-
gen) und mit min. 0,5 m Abstand zu den Dachrédndern zuldssig. Photovoltaikanlagen diirfen ferner
nicht mehr als 6% polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite ca. 3%), um insbesondere Wasse-
rinsekten nicht in der Eiablage zu stéren. Dies ist z.B. moglich, wenn PV-Elemente eine entspiegelte
Oberflache besitzen, aus Strukturglas sind und ein Kreuzmuster aufweisen. Monokristalline PV-Ele-
mente sind ebenfalls glinstiger in dieser Hinsicht, als polykristalline.

9.2 Weitere ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen

Schotter- bzw. Steingarten (definiert als Flachen, die Gberwiegend aus Natur- oder Kunststeinen be-
stehen) haben eine geringe 6kologische Wirksamkeit und sind in Rot an der Rot nicht ortstypisch,
weswegen diese im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Darliber hinaus bieten Schotter- bzw. Steingarten Kleintieren, wie z.B. Singvogel, Igel und Insekten
keinen Lebensraum und wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im Sommer auf,
speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab mit negativen Auswirkungen auf das Klima in Siedlun-
gen. Die Anlage von Schottergarten stellt eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
dar. GemaR dem Vermeidungsgrundsatz nach §§ 13 bis 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Darliber hinaus regelt § 9 Abs. 1 LBO, dass nicht
Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflichen sein missen, soweit diese Flachen nicht
fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

Bodenmodellierung

Zur Vermeidung von Hohenspriingen sind Abgrabungen angrenzend zur 6ffentlichen ErschlieBung
sind unzulassig. Garagen in Kellergeschossen mit entsprechenden Zufahrten, mit Ausnahme des ge-
kennzeichneten TG Bereichs, sind nicht erlaubt. Auffillungen und Anbdschungen sind mit dem, im
Zuge der Baumalinahme, anfallendem Aushub umzusetzen.

Stellplatze

Zur Deckung des Bedarfs an Parkierungsflachen auf den Privatgrundstiicken sind je Wohneinheit bis
50 m2 mind. 1 oberirdischer Stellplatz, Wohneinheiten ab 50 m? min. 2 oberirdische Stellpldtze nach-
zuweisen. Vor den Garagen bzw. Carports ist dabei gegenliber dem 6ffentlichen StraBenraum ein
Aufstellbereich von min. 5,0m einzuhalten. Dieser kann nicht als Stellplatz angerechnet werden.

Um einer GbermaRigen Versiegelung von Flachen entgegen zu wirken, sind Stellplatze und Zufahrten
mit wasserdurchlassigen Beldagen herzustellen.
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Einfriedungen

Festsetzungen zu Einfriedungen wurden nur insoweit getroffen, wie sie stadtebaulich wirksam wer-
den. Zum o6ffentlichen StraRenraum sind keine Mauern und Gabionen zulassig. Hecken zum o6ffentli-
chen StraRenraum diirfen eine Hohe von 1,50m Uber Fahrbahnrand nicht Gberschreiten.

Einfriedungen zu Nachbargrundsticken, die nicht in den 6ffentlichen Raum wirken, werden nicht ge-
regelt, hier gilt das Nachbarrecht. Das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Rot an der Rot ist, ein ein-
heitliches dorflich gepragtes Ortsbild zu erhalten.

10 Naturschutzfachliche Belange

Die Gemeinde Rot an der Rot plant das Allgemeine Wohngebiet ,,Mdnchsroth” zur Deckung des ho-
hen Bedarfs an Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Nachdem es sich um einen Bebauungsplan ge-
maRk §13b BauGB ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren” handelt,
ist keine formale Umweltprifung erforderlich (§ 13b mit § 13a, Abs. 2 Satz 1). Um Konflikte zu ver-
meiden, wurden dennoch die naturschutzfachlichen Belange tberschlagig gepriift.

Artenschutz

Am 18.06.2018 wurde durch LARS consult eine Relevanzbegehung durchgefiihrt, um potenzielle ar-
tenschutzrechtliche Konflikte friihzeitig zu erkennen und adédquat darauf eingehen zu kénnen. Der
Untersuchungsraum mit einer GréRe von ca. 4,5 ha besteht aus Intensivgriinland. Entlang der west-
lich parallel verlaufenden BirkenstralRe befindet sich ein dichter Gehélzsaum.

Abbildung 7: Blick Richtung Norden

Ostlich und siidlich des Geltungsbereichs befinden sich Einzelgehdlze in Privatgérten, nérdlich tiber
der L 300 ist eine dichte, mehrreihige Geholzanpflanzung (Mischbestand). Somit ist der GroRteil des
Untersuchungsraums von mehr oder minder dicht stehenden Gehoélzen sowie Wohnbebauung um-
rahmt.

Zusammenfassend lasst sich folgendes Fazit aus der Relevanzbegehung ziehen:
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Im Untersuchungsgebiet wurden keine saP-relevanten Arten und Artengruppen nachgewiesen. Der
Geholzbestand westlich des Untersuchungsgebiets entlang der BirkenstralRe kann diversen Vogelar-
ten als Bruthabitat dienen, da dieser jedoch nicht entnommen werden soll, ist nicht mit einer Sto-
rung zu rechnen. Es wurden keine ein- und ausfliegenden Greifvogel beobachtet und keine Horste
festgestellt. Zudem ist der Untersuchungsraum von einer starken Kammerung gepragt, so dass auch
ein Vorkommen der Feldlerche ausgeschlossen werden kann. Der Geltungsbereich selbst weist somit
keine flir saP-relevante Arten und Artengruppen geeignete Habitatstrukturen auf. Eine Betroffenheit
durch das Bauvorhaben ist demnach nicht zu erwarten.

Bei der Baufeldfreimachung sind generell die allgemeinen Schutzzeiten vom 1. Marz bis 30. Septem-
ber nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die Artenschutzvorschriften nach § 44
BNatSchG (Tétungsverbot geschiitzter Arten, Zerstorungsverbot von Lebensstatten wahrend den
Schutzzeiten usw.) zu beachten. Damit kénnen bei einer Umwandlung bzw. Uberbauung artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vermieden werden.

Schutzgebiete

Innerhalb des Untersuchungsraumes liegen weder Schutzgebiete nach dem Baden-Wiirttembergi-
schen Naturschutzgesetz (Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Geschitzter Landschaftsbestandteil,
Landschaftsschutzgebiet, etc.) noch Gebiete nach Europédischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet, Vo-
gelschutzgebiet). Projektbedinge negative Auswirkungen auf solche Gebiete sind demnach nicht zu
erwarten. Siehe hierzu auch die FFH-Vorprifung vom 12.03.2020. Auch liegen keine amtlich kartier-
ten Biotope innerhalb des Planungsraumes.

Das Untersuchungsgebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Iller-Rottal (Schutzgebiets-
nummer 4.26.007, Novellierung am 16.10.2021 in Kraft getreten).

Geologie / Boden

Den geologischen Untergrund des Geltungsbereiches bilden laut dem Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) quartére fluvioglaziale Kiese und Sande. Aus dem Au-
enlehm, z.T. Gber wirmzeitlichem Hochflutlehm tber sandig-kiesigen Flussbettablagerungen hat sich
ein mittel- bis tiefgriindiger Auengley gebildet.

Der Boden im Geltungsbereich weist eine ,,hohe” (3.0) Eignung als Standort fur die natirliche Vegeta-
tion auf. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit wird mit ,,mittel (2.0), die Funktion als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf mit ,,mittel bis hoch” (2.5) und die Filter- und Pufferfunktion als ,,mittel“ (2.0) ein-
gestuft. Die Nutzbare Feldkapazitat ist mit einem NFK - Wert von 120 - 180 mm , mittel bis hoch”.

Beim Schutzgut Boden ergeben sich die im Zuge einer Wohnbebauung unvermeidlichen Auswirkun-
gen durch die anlagebedingte Versiegelung und Uberbauung sowie die baubedingte Umlagerung von
Boden, woraus ein Verlust bzw. eine Storung der natiirlichen Bodenfunktionen resultiert. Hier ist al-
lerdings zu berticksichtigen, dass sich durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung auch posi-
tive Auswirkungen ergeben (Wegfall des Nahrstoffeintrages / der Verdichtung etc.) und der Grad der
Versiegelung durch entsprechende Festsetzungen / Hinweise des Bebauungsplanes soweit als
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moglich reduziert wird (Verwendung von versickerungsfahigem Material im Bereich der Zufahrten
und Stellplatze etc.).

Wasser

Die Schutzgiiter Wasser (keine Oberflachengewasser im Plangebiet) und Klima / Luft sind vom Vorha-
ben kaum betroffen, hier werden zudem ebenfalls entsprechende VermeidungsmaRnahmen festge-
setzt (z. B. angestrebte Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken iber die belebte
Bodenzone).

Kultur- und Sachgiiter

Es liegen weder Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler noch wirtschaftlich bedeutsame Sachgiiter im
Projektgebiet bzw. dessen unmittelbarem Umfeld.

Immissionen

Hinsichtlich des Larms weist der Geltungsbereich bereits eine durch Larmimmissionen bedingte Vor-
belastung auf. Dies ist v.a. auf die direkt Ostlich des Geltungsbereiches gelegene LandstraRe L 300 so-
wie das angrenzende Holzwerk westlich des Gebietes. Zur Gewahrleistung der immissionsschutzfach-
lichen Anforderungen werden daher sowohl aktive als auch passive MaBnahmen zum Schallschutz
erforderlich.

Landschaftsbild

Beim Landschaftsbild ergeben sich durch die Arrondierung des geplanten Wohngebietes im An-
schluss an die bestehenden Wohnbauflachen keinen nennenswerten (neuen) negativen Blickbezie-
hungen. Zudem ist eine Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Fazit

Zusammenfassend betrachtet sind die projektbedingten Auswirkungen auf Natur und Landschaft
demnach gering.

11 ErschlieBung

Wasser

Das Baugebiet wird an das Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Rot an der Rot angeschlossen.
Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an den bestehenden Schmutzwasserka-
nal. Anfallendes Niederschlagswasser soll, soweit moglich, vor Ort versickert werden. Sollte die de-
zentrale Versickerung nicht moglich sein, muss das Niederschlagswasser zentral erfasst, ggfs. Behan-
delt und in die kommunale Kanalisation bzw. ein Gewasser eingeleitet werden.

Stromversorgung
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Flachenbilanzierung

Der Anschluss an die Strom- und Niederstromversorgung erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungsun-
ternehmen.

Abfallentsorgung und Winterdienst

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgung des Landkreises Biberach. Wertstoffe werden ge-
sammelt und von Verwertungsunternehmen abgeholt. Der Winterdienst erfolgt durch den 6rtlichen
Schneerdumdienst.

Fernmeldenetz

Der Anschluss an das Leitungsnetz der Deutschen Telekom ist gesichert.

12 Flachenbilanzierung
Art der Flache GrofRRe der Anteil der
Flache Flache

Verkehrsflachen 10.522 23,0%
- davon Offentliche Strafsenverkehrsfliche 9.185

- davon &ffentlicher Rad- und Fuweg 1.337

Offentliche Griinfliche 4.805 10,5 %
Private Baugrundstiicke 30.380 66,5
Gesamtfliche Geltungsbereich 45.707 m? 100 %

Tabelle 1: Fldchenbilanzierung
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