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Kurzdarstellung der Planung

A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

In seiner Sitzung am 25.03.2024 hat der Gemeinderat der Gemeinde Rot an der Rot die Aufstellung
des Bebauungsplans mit Griinordnung , Gewerbegebiet Miihlwiesen 2” beschlossen.

Mit dem gegenstadndlichen Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde das Ziel, den im Ortsteil Haslach
ansassigen Betrieben Flachen fiir eine zukunftsfahige Entwicklung zur Verfiigung zu stellen und so
Arbeitsplatze zu sichern. Vor diesem Hintergrund sieht es die Gemeinde als erforderlich an, die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung eines neuen Gewerbegebietes zu schaffen.

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen. Dieser beschreibt
und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen des Bauvorhabens. Auerdem soll er Planungsalternativen anbieten und in Bezug auf die Um-
weltauswirkungen abwagen. Ferner sind Informationen darzustellen, die fiir das Planungsgebiet rele-
vant sind und z.B. in der Landes- oder Regionalplanung formlich festgelegt wurden.

Der Umweltbericht bildet einen selbstdndigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbeziglich zu bericksichtigen.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der Geltungsbereich liegt im Landkreis Biberach innerhalb der Gemeinde Rot an der Rot im Norden
des Ortsteils Haslach. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicksnummern 36/1, 36/2, 36/8, 37/1, 37/2,
37/3, 37/4 und 38 der Gemarkung Haslach (Abb. 1). Die zu Gberplanende Fliche belduft sich auf etwa
1,96 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zum einen eine unbebaute Flache, welche dem
AuRenbereich zuzuordnen ist (Grundstick mit der Flurnummer 38 im Norden). Zum anderen wird
das Grundstlck mit der Flurbezeichnung , Heimatgliick” (Flurnummer 36/2), auf dem sich bis vor Kur-
zem ein im Jahr 1948 errichtetes Gebaude (Flichtlingsunterkunft) befand, sowie die angrenzende
Flurnummern 36/1 und 36/8 mit in den Bebauungsplan einbezogen. Die bisher rechtskraftige Abrun-
dungssatzung flr diesen Bereich tritt dabei aulRer Kraft. Ferner werden die Flurnummern 37 (Teilfla-
che des ,,Neuhauser Wegs“) sowie 37/1-4 mit Uiberplant. Bei den Grundstlcken 37/1-4 handelt es
sich um bereits bebaute Gewerbegrundstiicke, welche planungsrechtlich dem sog. , Innenbereich”
zuzuordnen sind und somit gem. § 34 BauGB bebaubar sind. Um eine homogene
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Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten, sieht die Gemeinde es hier als erforderlich an, bauleitplane-
risch steuernd einzugreifen und diese Flachen mit in den Bebauungsplan einzubeziehen.

Aus den genannten Grinden (bereits bestehendes Baurecht) wird im Rahmen der Eingriffsbilanzie-
rung nach OKVO Baden-Wiirttemberg (vgl. Kap. 4.2) ausschlieRlich das bisher dem AuBenbereich zu-
geordnete Flurstiick (FI.-Nr. 38) betrachtet, auf dem bisher noch kein Baurecht besteht. Die arten-
und naturschutzrechtlichen Belange sind trotzdem fiir den gesamten Geltungsbereich zu berticksich-
tigen und werden im vorliegenden Umweltbericht behandelt.

1.3 Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich wird im noérdlichen Teilbereich durch Intensivgriinland gepragt, das an die be-
stehenden Gewerbebauten heranreicht. An der Nordseite des westlichen Gebdudes befinden sich
kleinere Straucher, die die Bebauung von der Geltungsbereichsgrenze abgrenzen. Zwischen den Ge-
werbebauten liegt zudem ein aktuell als Lagerflache genutzter Bereich vor, der ebenfalls innerhalb
des Geltungsbereiches liegt. Der westliche Teilbereich wird von einer Bracheflache mit Ruderalvege-
tation gepragt, die im Norden durch ein Feldgehd6lz von dem o. g. Intensivgriinland abgegrenzt wird.

Sidlich und westlich stoRt die Bracheflache auf einen Feldweg, der in nordliche Richtung entlang ei-
nes Waldstiicks verlduft. Das Feldgeholz innerhalb des Geltungsbereiches setzt sich aus unterschiedli-
chen Geholzen wie Erle, Berg-Ahorn, Esche, Hasel, Vogel-Kirsche, Fichte, Buchsbaum, Liguster, Zitter-
pappel, Salweide und Eiche zusammen. Der Unterwuchs ist dabei je nach Exposition von Grasern
oder nitrophilen Staudenfluren dominiert. Die Bracheflache weist vorwiegend Ruderal- und Griin-
landarten wie Wilde Karde, Nacht- und Kénigskerzen oder Rotklee, Schafgarbe und Wilde Méhre auf.
Im Zentrum der Flache befinden sich noch offene Kiesbereiche, die an den Stellen auftreten, an de-
nen sich zuvor ein Gebdude befand.

Die unmittelbar angrenzenden Flachen slidostlich des Plangebietes sind bereits von gewerblicher
Nutzung gepragt (rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Mihlwiesen®). Im Nordosten grenzt die Plange-
bietsflache an einen bestehenden Ful3- und Radweg an, der parallel zum 6stlich verlaufenden Fliel3-
gewasser ,Haslach” verlauft.

2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen
2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg

Gemal Landesentwicklungsplan (LEP) Baden-Wiirttemberg aus dem Jahr 2002 wird die Gemeinde
Rot an der Rot der Gebietskategorie ,Landlicher Raum im engeren Sinne” zugeordnet. Ostlich der Ge-
meinde verlduft die Landesentwicklungsachse ,Memmingen — Ulm/Neu-Ulm (BAB 7)“ und Rot an der
Rot liegt auf der Entwicklungsachse ,Memmingen — Biberach (B 312)“. Der landliche Raum wird vom
LEP als Wohn- und Wirtschaftsstandort mit betrachtlichen Wachstumsdynamik, spezifischen Entwick-
lungsmoglichkeiten und guten Zukunftsperspektiven beschrieben.
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Folgende, fiir den Planungsraum in Bezug auf das geplante Vorhaben relevanten Ziele (Z) und
Grundsatze (G) sind im LEP genannt:

Raumstruktur

- Plansatz 2.1.1 (G): Den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich struktu-
rierten Rdume des Landes soll durch spezifische Zielsetzung Rechnung getragen werden.

- Plansatz 2.1.1 (2): Entsprechend den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten werden hierzu fol-
gende Raumkategorien ausgewiesen: [...] Léndlicher Raum im engeren Sinne als grofSflichige Ge-
biete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freirauman-
teil.

- Plansatz 2.4.3 (G): Der Lindliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Ndhe zum Wohnort bereitgehalten,
der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertrdglich bewidiltigt und grof3fldchige,
funktionsféhige Freirdume gesichert werden.

- Plansatz 2.4.3.1 (G): Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitdt vielerorts gegebe-
nen giinstigen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fiir die weitere Siedlungsentwicklung
fldchensparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil
gezielt einzusetzen.

- Plansatz 2.4.3.7 (G): Grofsfldchige Freirdume sollen als Grundlage fiir eine leistungsfdhige und
ihre Funktionen erfiillende Land- und Forstwirtschaft erhalten werden; Fléichen mit land- oder
forstwirtschaftlich gut geeigneten Bdden sind zu sichern.

Siedlungsentwicklung und Fldchenvorsorge

- Plansatz 3.1.2 (2): Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
zu konzentrieren.

- Plansatz 3.1.6 (Z): Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbe-
dingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisierter Verkehr méglichst vermieden
wird.

- Plansatz 3.1.7 (G): Fldchenausweisungen fiir Wohnungsbau und Arbeitsstdtten sollen verstdrkt
Belangen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung von Entsiegelungs-
potenzialen und von Mdéglichkeiten zur Energieeinsparung, zur aktiven und passiven Sonnenener-
gienutzung und zum Einsatz nachwachsender Rohstoffe.

- Plansatz 3.1.9 (2): Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.
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- Plansatz 3.2.4 (G): Baumafinahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruk-
tur und die Landschaft einfiigen. Auf Fldchen sparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen und
ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

Freiraumsicherung, Freiraumnutzung

- Plansatz 5.3.2 (2): Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte, die eine 6konomisch und 6kologisch effiziente Produktion erméglichen, sollen als
zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dlirfen nur in unabweisbar notwendigem
Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.

Die gegenstandliche Planung orientiert sich an den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungs-
planes Baden-Wirttemberg (2002) und tragt mit Vorgaben zur Erreichung dieser landesplanerischen
Vorgaben bei. Durch die Ausweisung des neuen Gewerbegebiets wird der Wirtschaftsstandort in der
Gemeinde Rot an der Rot gestarkt und Arbeitsplatze geschaffen und gesichert. Ferner erfolgt die zu-
kiinftige Bebauung in Anschluss an den bereits bestehenden Siedlungskoérper am nérdlichen Ortsrand
des Ortsteils Haslach. Die geplante Ausweisung des Gewerbegebiets entspricht damit den Gbergeord-
neten planerischen Vorgaben.

2.2 Regionalplan Donau-lller

Die Aussagen des Landesentwicklungsplanes werden grundsatzlich durch die Regionalplanung kon-
kretisiert. Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller (RPDI) wurde am 05.12.2023 als
Satzung beschlossen und am 21.12.204 verbindlich. Als rechtsverbindliche Vorgabe formuliert der
Plan Ziele (Z). Vorgaben fir Abwagungs- und Ermessensentscheidungen sind die im Regionalplan for-
mulierten Grundséatze (G). Ziele und Grundsatze dienen der Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes. Zudem enthalt der Plan Vorschlage (V) als unverbindliche Empfehlungen, die jedoch den re-
gionalen Willen widerspiegeln.

GemaR Regionalplan ist die Gemeinde Rot an der Rot als Kleinzentrum dem landlichen Raum zuzu-
ordnen. Hinsichtlich des landlichen Raumes formuliert der Regionalplan u.a. folgende Grundsatze:

- G (1): Der Iléndliche Raum der Region Donau-Iller soll in seiner Funktionsfdhigkeit gesichert und
insbesondere in den diinn besiedelten Randbereichen der Region durch Verbesserung der wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Verhdltnisse gesichert und gestérkt werden.

- G (2): Der Zuwachs an Arbeitsplétzen im ldndlichen Raum soll so erfolgen, dass eine méglichst
ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewdhrleistet und damit die wirtschaftliche Leistungsfdhig-
keit des gesamten ldndlichen Raums gestdrkt wird.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan-Donau-lller (unmafstdblich) mit der Gemeinde Rot an der Rot (gelb eingekreist)
Folgende weitere Plansatze des RPDI sind fir die gegenstandliche Planung relevant:

Naturschutz und Landschaftspflege

- B11G(8): Groffldchige Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach Naturschutzrecht sollen in der
Region bevorzugt innerhalb der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege zur weiteren Verbesserung ihrer Biotopvernetzungsfunktionen und biologischen
Vielfalt umgesetzt werden. Kleinfléichigere Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen sollen zur Schaf-
fung einer Mindestausstattung naturnaher Fldchen und zur Sicherung und Entwicklung der biolo-
gischen Vielfalt auch in den anderen, nicht als Vorbehalts- oder Vorranggebiete fiir Naturschutz-
und Landschaftspflege festgesetzten Gebieten umgesetzt werden.

Bodenerhaltung

- B13 G (1): Die Inanspruchnahme von Béden fiir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige bodenbe-
eintrdchtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Maf3 begrenzt werden. Die nattirli-
chen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo erforderlich, wenn méglich wiederhergestellt wer-
den. Bodenbelastungen sollen gemindert werden.
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Siedlungswesen

- BIlII1G(1): Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten
und unter Riicksichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen
der Bevélkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Re-
gion unterschiedlichen, landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten werden.

- Bl 1G(5): Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten auf eine flichensparende Bauweise geachtet werden.

- B 1Z(8): Zur klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Fldchen sind die fiir das
Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrénder und neuen Baugebiete durch Gehélzpflanzungen in die
Landschaft einzubinden.

Verwaltungsgrenzen

Regionsgrenze

Kreisgrenze

Gemeindegrenze

/ B 1 6 Erholung

.
b r—*ﬂﬁ T Gebiet fiir Erholung (VRG) - PSB167(3)

| %~ Gebiet fur Erholung (VBG) - PSBI16 G (5)

B | 4 Wasservorkommen

Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VRG) - PSB 147 (5)

(N
L,
~ ,'lrnlf i II'J(J \“'- \\\ Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VBG) - PSB14 G (7)

Abbildung 2: Strukturkarte aus dem Regionalplan Donau-Iller mit dem Geltungsbereich (rot umrandet)

- G (6): In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung soll den Belangen Erholung und Landschaftsbild
bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Umweltbelastungen, einschliefSlich Lirmemissionen, sollen in diesen Ge-
bieten méglichst gering gehalten und ggf. reduziert werden. In den Vorbehaltsgebieten fiir Erho-
lung soll die Kulturlandschaft im Hinblick auf ihre Eignung fiir Kur, Freizeit sowie natur- und kul-
turgebundene Erholung bewahrt und weiterentwickelt werden.

Der Bebauungsplan steht in gewissem Widerspruch zu dem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung sowie fir
Hochwasserschutz. Weil aufgrund der Anbindung an das bestehende Betriebsgeldande jedoch kein
alternativer Standort infrage kommt, wird der Schaffung einer gewerblichen Erweiterungsmaoglichkeit
der Vorzug eingeraumt. Zu den {ibrigen zu den Zielen und Grundsatzen des Regionalplanes steht die
gegenstandliche Planung nicht in Widerspruch.
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2.3 Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der
Rot - Tannheim

Die Gemeinde Rot an der Rot verfligt gemeinsam mit Tannheim Uber einen rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan vom 20.02.2014. Dieser wurde zuletzt mit der ,,4. Anderung des Flachennutzungs-
planes” gedndert (4. Anderung, vom Landratsamt genehmigt mit Bescheid am mit Bescheid vom
15.01.2024). Im Rahmen dieses Verfahrens wurden im gesamten Gemeindegebiet potenzielle Gewer-
bestandorte geprift. Um eine gewerbliche Entwicklung im Ortsteil Haslach fir ortsansassige Betriebe

zu ermoglichen, wurde die gegenstandliche Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Anderungsbereich

Gewerbliche Baufliche
Alte Umgrenzung von Schutzgebieten und
im Sinne des

il 12H

Neue Umgrenzung von Schutzgebleten und
ch » im Sinne des

Abbildung 3: Auszug der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit den Anderungsbereichen 2 und 3 im Ortsteil Haslach
(ohne Mafstab)

Damit stimmt die geplante Festsetzung als Gewerbegebiet im gegenstdndlichen Bebauungsplan mit
der Darstellung des Flachennutzungsplanes und somit den mittelfristigen Entwicklungszielen der Ge-
meinde {berein. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Sudlich des Plangebietes grenzt ein weiteres Gewerbegebiet an. Westlich liegen ein Mischwald sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Nordlich erstrecken sich weitere landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, im Osten verlauft ein Radweg sowie die Haslach.

Die Landschaftsschutzgebietsverordnung des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,lller-Rottal” (Schutzge-
bietsnummer 4.26.007) wurde zum 15.10.2021 gedndert. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des
LSG, dieses grenzt jedoch nordlich an das Plangebiet an.
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24 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Gbergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
ricksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in
denen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert sind. Fur das ak-
tuelle Vorhaben sind dabei fir die verschiedenen Schutzgiiter des Umweltrechts vor allem die folgen-
den Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der Erar-
beitung der gegenstandlichen Planung bericksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- 8§81 u.3BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

- §1(6) BauGB: Berlicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedlrfnisse der Bevolkerung
sowie Belange der Erholung

- §1(6)BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwadssern

- §1(6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§13-15 BNatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen/
Eingriffen von Natur und Landschaft

- §1(6)BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopula-
tionen

- §1(6)BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23 - 30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft:
Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphdrenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark,
Naturdenkmal, geschitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Flache
- 8§81 u.4BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha pro Tag bis 2030
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Schutzgut Boden und Geomorphologie

- 8§81 u.4BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

- 8§81 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natlirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen

- §6(1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Ver-
anderungen der Gewassereigenschaften

- §12(5) WG: Erhalt der Grundwasserneubildung

- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer Ufer,
Auen und sonstigen Riickhalteflachen

- § 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlags-
wasser

- § 67 WHG: Erhalt des natlirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau
Schutzgut Luft und Klima

- §§1(6)u.1a(5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissio-
nen um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniiber 1990; Erreichen der Treib-
hausgasneutralitat bis 2050

Schutzgut Landschaft
- 8§81 (6) u. 1a (3) BauGB: Berticksichtigung des Landschaftsbildes

- §1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaf-
ten zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

- §1(6) BauGB: Berlicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmal-
pflege

- 8§81, 2, 6u.8DSchG: Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale
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B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsrau-
mes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutre-
levanten Vorbelastungen beriicksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert firr die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen - auch jene, die iber das Plangebiet hinaus wirken — er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftshild wurde ein ausreichend grofBer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung erfolgt fir die Schutzglter des Umweltrechts gemal folgender Gliederung:

- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel C6 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstandlichen Umweltberichts detail-
liert dargestellt.
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3.1 Schutzgut Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdume untersucht. Bei Beeintrdachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrdchtigen kénnen, wie z. B. die Larmbelas-
tung. Faktoren wie die Luftqualitat und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter
den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt (siehe Kapitel 0 und 3.7).

3.1.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich umfasst gewerbliche Bestandsgebidude sowie dazugehorige Lager- und Ver-
kehrsflachen, ein brachliegendes Gelande im Westen und ein landwirtschaftlich genutztes Grund-
stiick im Norden. Im ndheren Umfeld des Projektgebietes befinden sich weitere gewerbliche sowie
landwirtschaftliche Nutzungen, ein Mischwald und (im Siidosten) auch Wohnbebauungen. Ostlich
verlauft die Haslach, sidlich der Waldeckgraben. Zwischen der Haslach und dem Plangebiet verlauft
ein Geh- und Radweg, entlang des angrenzenden Waldes ein Feldweg.

Aufgrund der Lage des geplanten Gewerbegebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zu weiteren Ge-
werbebetrieben sowie der aktuellen Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Flache ist von keiner
wesentlichen Erholungsfunktion des Geltungsbereiches auszugehen, obwohl der Geh- und Radweg
nach Rot an der Rot 6stlich angrenzend an den Geltungsbereich verlduft und die Flache gemaR RPDI
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Erholung liegt.

Blickbeziehungen bestehen vom Plangebiet aus auf den angrenzenden und die umliegenden Walder
sowie den Geholzsaum entlang der Haslach, die (nordlich) angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen sowie das bestehende Gewerbegebiet im Siden. Ein direkter Blickbezug auf die katholische
Kirche ,St. Petrus in Ketten”, die zwar in erhdhter Lage situiert ist, besteht aufgrund der umliegenden
Gebaude- und Geholzstrukturen nicht.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir die ortliche Bevolkerung sowie die Erholungseignung ergeben sich vor allem
durch die verkehrsbedingten Larm- und Schadstoffemissionen u. a. entlang der DorfstralRe (K 7577)
und des Neuhauser Wegs, die als Zufahrtswege in das bestehende Gewerbegebiet dienen. AuRerdem
sind durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Beeintrdchtigungen in Form von Geri-
chen, Larm und Staub grundsatzlich moglich.

Bewertung

Insgesamt wird der Geltungsbereich im Bestand aufgrund der Erholungseignung und der Larm- und
Schadstoffvorbelastung mit ,,gering bis mittel” bedeutsam fiir das Schutzgut Mensch, insbesondere
die menschliche Gesundheit, bewertet.
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3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie im Zuge der Errichtung der geplanten
Gebaude, temporare Beeintrachtigungen z. B. durch Bauldarm sind grundsatzlich nicht auszuschlie-
Ren. Die Auswirkungsintensitat wird jedoch nicht tber die tblichen, unvermeidbaren Baularmemissi-
onen hinausgehen und ist aufgrund des voriibergehenden Charakters als relativ gering zu bewerten.
An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass die Bauherren und Baufirmen an die geltenden
Gesetze und Regelungen zum Larmschutz gebunden sind, Nacht- und Sonntagsarbeiten also nicht an-
zunehmen sind.

Zusammenfassend betrachtet werden die baubedingten Auswirkungen unter Beriicksichtigung der
Vorbelastungen und der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (vgl. Kap. 4.1) mit ,,gering“ be-
wertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Erweiterung der Gewerbeflache angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet ,,Miihlwie-
sen” ist auf die potentiellen zusatzlichen betriebsbedingten Larmbelastungen hinzuweisen. Grund-
satzlich muss die Einhaltung der jeweiligen Orientierungswerte (DIN 18005, TA Larm) an den maR-
geblichen Immissionsorten sichergestellt werden. Immissionsschutzfachliche Aspekte werden im wei-
teren Verfahren behandelt (im Zuge eines entsprechenden Gutachtens) und die Unterlagen dahinge-
hend erganzt.

Da fiir die ErschlieRung mit dem Neuhauser Weg und der DorfstralRe (K 7577) bereits bestehende
Verkehrswege genutzt werden, sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine neuen bzw. unverhaltnis-
maRigen verkehrsbedingten Beeintrachtigungen in den angrenzenden Wohngebieten zu erwarten.

Die nordlich angrenzenden Flachen werden voraussichtlich auch kiinftig weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Es wird davon ausgegangen, dass diese Nutzung zu keiner Einschrankung fir das Baugebiet
fliihren wird, bzw. dass etwaige Geruchs- und Larmemissionen als ortsiiblich zu bewerten und ent-
sprechend zu dulden sind.

Bezlglich der (nur geringen) Erholungsnutzung stellt das geplante Vorhaben anlage- und betriebsbe-
dingt aufgrund der Nutzung als Gewerbegebiet keine (erhebliche) neue Beeintrachtigung dar.

Die Wohnqualitat sowie die Erholungseignung im Umfeld des Plangebiets werden durch das geplante
Vorhaben folglich zwar geringfligig gestort, aber unter Berlcksichtigung der vielfaltigen Vorbelastun-
gen —vorbehaltlich der Ergebnisse des immissionsschutzrechtlichen Gutachtens - nicht maRgeblich
beeintrachtigt. Fir die Naherholung stehen weiterhin die diesbezliglich deutlich héherwertigen Fla-
chen in der Umgebung des Plangebietes zur Verfligung.

Insgesamt sind mit der Nutzung des Plangebietes als Gewerbegebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
(vorbehaltlich der Ergebnisse des immissionsschutzrechtlichen Gutachtens) eine ,,mittlere” Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit zu erwarten.
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3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt“ umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei miissen auch gréRere, 6ko-
logische Zusammenhange betrachtet werden — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch als
Leitlinien fir bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Fledermause) dienen, oder kleinere Biotopbereiche
als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen erméglichen, von einem Biotopbereich in einen ande-
ren zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Dartber hin-
aus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die amtlich kartierten Biotope sowie die festgelegten
Kernflachen, Kernrdume und Suchraume der Biotopverbundplanung des Landes Baden-Wirttemberg
ein.

3.2.1 Bestandssituation
Flora

Der Bestand auf Flurstiick 38 ist durch Grinlandbewuchs geprégt. Im Rahmen einer Ortsbegehung im
April 2024 wurden folgende 23 Arten aufgenommen: Lowenzahn, Hornkraut, WeilRklee, Rotklee,
Spitzwegerich, Efeu-Ehrenpreis, Gamander-Ehrenpreis, Gansebliimchen, Fuchsschwanz, Saueramp-
fer, Barenklau, Weidelgras, Wiesen-Rispengras, Kriechender Hahnenful3, Scharfer Hahnenfuls,
Gundermann, Wiesenschaumkraut, Ruchgras, Glinsel, Wolliges Honiggras, Weille Taubnessel,
Stumpfblattriger Ampfer, Scharbockskraut.

Auf Flurstiick 36/2 liegt eine Bracheflache mit einem zentralen Geblisch und Badumen vor. Der westli-
che Teilbereich wird von einer ruderalisierten Bracheflache gepragt, die im Norden durch ein Feldge-
holz vom Intensivgriinland abgegrenzt wird. Stdlich und westlich stoft die Bracheflache auf einen
Feldweg, der in nordliche Richtung entlang eines Waldstticks verlduft. Das Feldgeholz innerhalb des
Geltungsbereiches setzt sich aus unterschiedlichen Gehdlzen wie Erle, Berg-Ahorn, Esche, Hasel, Vo-
gel-Kirsche, Fichte, Buchsbaum, Liguster, Zitterpappel, Salweide und Eiche zusammen. Der Unter-
wuchs ist dabei je nach Exposition von Grasern oder nitrophilen Staudenfluren dominiert.

Die Bracheflache weist vorwiegend Ruderal- und Griinlandarten wie Wilde Karde, Nacht- und Koénigs-
kerzen oder Rotklee, Schafgarbe und Wilde Mohre auf. Folgende weitere Arten wurden aufgenom-
men: Vergissmeinnicht, Habichtskraut, Glockenblumen, Disteln, Wiesenkerbel, groRe Klette und
Schlehe. An den Randbereichen des Flurstiicks sind die typischen Verdichtungszeiger wie Breitwege-
rich prasent.
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Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation beschreibt einen gedachten Endzustand der Vegetation, der
ohne die menschlichen Einflisse aufgrund der aktuellen klimatischen, edaphischen und floristischen
Bedingungen vorherrschen wiirde. Die potentiell natiirliche Vegetation im Plangebiet entspricht ei-
nem Eschen-Erlen-Sumpfwald im Ubergang zu und / oder Wechsel mit Bergahorn-Eschen-Feucht-
wald, ortlich Walzenseggen-Erlenbruchwald.

Schutzgebiete

Im nahen Umfeld (in einem Radius von 200 m um den Geltungsbereich) befinden sich keine nach
dem Bundes- oder Landesrecht ausgewiesene Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG bzw. nach
europadischem Recht ausgewiesene Natura-2000-Gebiete, die nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Gebiet), bzw. der Vogelschutzrichtline (SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschiitzt sind.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet , Kiesgrube Aitrach” (Schutzgebiets-Nr. 4.318) liegt ca. 6,5 km
siidostlich. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,lller-Rottal” (Schutzgebietsnummer
4.26.007) schlieRt nordlich und 6stlich an den Geltungsbereich an. Zudem befindet sich innerhalb
dieses Landschaftsschutzgebietes auch das FFH-Gebiet , Aitrach, Ach und Dirrenbach” (Schutzge-
biets-Nr. 8126311).
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Abbildung 4: Schutzgebiete im Umfeld des Geltungsbereiches (rot umrandet), Quelle: LUBW-Kartendienst
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Im Geltungsbereiches bestehen keine Naturdenkmale, ebenso befinden sich im naheren Umfeld
keine. Zudem befinden sich innerhalb des Planungsraumes und in einem 200 m Radius um das Pro-
jektgebiet keine gemaR § 33 NatSchG (bzw. § 30 BNatSchG) gesetzlich geschitzten Biotope.

Das nachstgelegene geschiitzte Biotop ,,Uferweidengebiisch westlich Haslach” (Biotop-Nr.
180264260023) liegt ca. 450 m stidwestlich des Geltungsbereiches. In rund 800 m westlicher Entfer-
nung liegt das Biotop ,Rotelsbach sidlich Obermittelried” (Biotop-Nr. 180264260010). Aufgrund der
ausreichenden raumlichen Entfernung konnen projektbedingt verursachte Auswirkungen auf diese
Biotope ausgeschlossen werden.

Biotopverbund

Laut ,Fachplan Landesweiter Biotopverbund” (LUBW) liegt der Geltungsbereich innerhalb von Fla-
chen, die den Ausweisungen des landesweiten Biotopverbundsystems zugeordnet sind. Demnach
sind Flachen der Gebietskulisse ,Aue” und , Erganzungsflache” des Biotopsverbunds Gewasserland-
schaften innerhalb des Geltungsraumes ausgewiesen (vgl. Abb. 4). Erhebliche negative Auswirkungen
auf den Biotopverbund sind jedoch nicht zu erwarten, da das Vorhaben keine wertgebenden Kernfla-
chen in Anspruch nimmt, direkt an bereits bestehende anthropogene Strukturen anschliet und le-
diglich Flachen in Anspruch nimmt, die bisher einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterlie-

gen.
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Abbildung 5: Fldchen des Biotopverbundes Gewdsserlandschaften inklusive Generalwildplan im Umfeld des Geltungsberei-
ches (rot umrandet), Quelle: LUBW-Kartendienst
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Rund 700 m sudlich bzw. 800 m westlich des Untersuchungsgebietes befinden sich Kernflachen,
Kernrdume sowie 500 m und 1000 m Suchrdume des Biotopverbundes feuchter Standorte. In etwa
einem Kilometer 6stlich des Planungsraums verlauft ein Wildtierkorridor von landesweiter Bedeu-
tung (vgl. Abb. 5). Flachen der Biotopverbunde trockener und mittlerer Standorte liegen in groRerer
Entfernung. Aufgrund der sehr groflen raumlichen Entfernung kénnen projektbedingt verursachte
Auswirkungen auf Flachen dieser beiden Biotopverbundsysteme ebenso wie den ausgewiesenen
Wildtierkorridor ausgeschlossen werden.
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Abbildung 6: Fldchen des Biotopverbundes Offenland inklusive Generalwildplan im Umfeld des Geltungsbereiches (rot um-
randet), Quelle: LUBW-Kartendienst

Fauna

Das methodische Vorgehen hinsichtlich des Artenschutzrechts orientiert sich am Handlungsleitfaden
»Artenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben” des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg, an der Arbeitshilfe ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
— Prifablauf” des bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) sowie am Leitfaden ,Wirksamkeit von
ArtenschutzmaBnahmen” des MKULNV Nordrhein-Westfalen.

Um einen Uberblick tiber saP-relevante und wertgebende Arten im Gebiet beziehungsweise inner-
halb des Naturraums zu bekommen, wurden die allgemein zuganglichen Umweltdaten im online Kar-
tendienst des LUBW abgefragt. AuRerdem erfolgte eine Abfrage artenspezifischer Datenbanken wie
z.B. ornitho-regioportal.de (Vogel), herpetofauna-bw.de (Amphibien, Reptilien), schmetterlinge-
bw.de (Tagfalter), florabw.recorder-d.de (Pflanzen), die AG Fledermausschutz in Baden-Wirttemberg
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oder der Applikation iNaturalist. Neben der Uberpriifung unterschiedlicher Datenbanken erfolgte au-
Rerdem eine Vor-Ort Begehung durch LARS consult am 17.05.2024. Folgendes Fazit ist das Resultat
dieser artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Mihlenwiesen 2“ auf den Flurnummern 36/1, 36/2,
36/8, 37/1,37/2,37/3,37/4 und 38 der Gemarkung Haslach missen mogliche artenschutzrechtliche
Belange berticksichtigt werden. Der Strukturreichtum der Flache bestehend aus liickigen Ruderalbe-
reichen, liegenden Totholzstimmen, Gebiischen und Feldgehdlzen sowie angrenzenden Gebaduden
ermoglicht das potenzielle Vorkommen von mehreren planungsrelevanten Tierarten. Damit keine
Verbotstatbestande des BNatSchG § 44 Absatz 1 im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens aus-
gelost werden, sind sowohl fiir die Brutvogel, als auch fir Reptilien und den Nachtkerzenschwarmer
weitere Untersuchungen notwendig.

Fir die Erfassung der Brutvogel sind vier Durchgange zwischen April und Juni anzusetzen. Die
Zauneidechse sollte mit mindestens vier Begehungen im Zeitraum zwischen April und September er-
fasst werden. Fiir den Nachtkerzenschwarmer hat eine Suche nach Raupen an den vorhandenen Rau-
penfutterpflanzen zwischen Ende Juni und Mitte Juli in zwei Durchgangen zu erfolgen. Eine direkte
Betroffenheit von Fledermausen kann durch das Fehlen geeigneter Strukturen innerhalb des Gel-
tungsbereiches ausgeschlossen werden. Allerdings sind in den Festsetzungen des Bebauungsplans
entsprechende VermeidungsmalRnahmen zum Schutz potentiell vorkommender Fledermausarten zu
formulieren (z.B. insekten- / fledermausfreundliche Beleuchtung innerhalb und an den Grenzen des
Geltungsbereichs).

Zusatzliche Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie ggf. auch (vorgezogene) Ausgleichs-
malnahmen kénnen sich aus den Ergebnissen der weiteren Kartierungen ergeben. Diese werden (bei
Bedarf) im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung

Insgesamt weist das Untersuchungsgebiet hinsichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt nach derzeitigem Kenntnisstand — vorbehaltlich der Ergebnisse noch ausstehender
faunistischer Erfassungen — eine ,,geringe bis mittlere” Bedeutung auf.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch das Befahren, Erschiitterungen, Staube und Abgase kann es zu einer Schadigung der Vegetati-
onsdecke sowie angrenzender Vegetationsbestande kommen. Davon sind aber keine naturschutz-
fachlich hochwertigen Biotope betroffen. Zudem bestehen auch unmittelbar an den Planungsraum
angrenzend keine hochwertigen Biotopstrukturen. Allerdings grenzt die geplante Erweiterung des
Gewerbegebietes randlich an Ausweisungen des Landschaftsschutzgebietes.

Die Bautatigkeit flihrt aufgrund menschlicher Aktivitaten, Fahrzeugverkehr und Baumaschineneinsatz
zu optischen und akustischen Storreizen, Erschiitterungen, Staubimmissionen sowie zum Ausstof3
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von Abgasen und Schadstoffen. Im Falle nachtlicher Bautatigkeiten kdme es zu Lichtemissionen in die
angrenzenden Habitatstrukturen.

Die Intensitat der baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt wird unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand — vorbehaltlich der Ergebnisse noch ausstehender faunistischer Erfassungen — mit
»gering bis mittel” eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Uberbauung und strukturelle Verdnderung des Projektgebietes fiihrt die Umsetzung des
geplanten Vorhabens zum dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache.

Eine nachtliche AuBenbeleuchtung von Gebduden sowie die Strallen- und Wegebeleuchtung flihrt
zum nachtlichen Eintrag von Lichtemissionen im Umkreis des Geltungsbereiches und in den Luft-
raum. Dadurch kann es aufgrund der Lage am Ortsrand und der raumlichen N&dhe zu bestehenden
Bdumen zu einer gewissen Beeintrachtigung von u. a. Insekten und / oder Fledermausen kommen.
Fir die AuBenbeleuchtung ist daher nur die Verwendung insektenfreundlicher Lichtquellen im ge-
samten Plangebiet zuldssig. Der Einsatz von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen so-
wie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht statthaft.

Innerhalb und angrenzend an den Planungsraum liegt die Gebietskulisse Aue und Erganzungsflache
des Biotopverbundes feuchter Standorte. Erhebliche negative Auswirkungen auf den Biotopverbund
sind jedoch nicht zu erwarten, da das Vorhaben keine wertgebenden Kernflachen in Anspruch
nimmt, direkt an bereits bestehende anthropogene Strukturen anschlief3t und lediglich Flachen in An-
spruch nimmt, die bisher einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Auch Schutzge-
biete nach Landes-, Bundes oder Europarecht sowie amtlich kartierte Biotopflachen und gesetzlich
geschitzte Biotope nach §30 BNatSchG / §33 NatSchG sind vom geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Die anlagen- und betriebsbedingten Eingriffe in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt sind aktuell mit ,,gering bis mittel” zu bewerten, da nach aktuellem Kenntnisstand — vorbe-
haltlich der Ergebnisse noch ausstehender faunistischer Erfassungen — keine 6kologisch héherwerti-
gen Biotopbestande und / oder seltene Artvorkommen betroffen sind.
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3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemal des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR & 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Boden maoglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden sol-
len.

Wie bereits eingangs erlautert, werden die Schutzglter fir den gesamten Geltungsbereich betrach-
tet, die naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt aus genannten Griinden nur auf
dem nordlichen Flurstiick 38. Daher wird die Flache des Flurstlick 38 in der nachfolgenden Flachenbe-
trachtung zusatzlich separat dargestellt.

3.3.1 Bestandssituation

Der ca. 1,96 ha grofRe Geltungsbereich ist derzeit durch Bestandsgebadude inkl. umgebender Ver-
kehrs- und Lagerflachen bereits zu rund 30 % versiegelt und teilversiegelt. Die Ruderalflachen sowie
die angrenzende Wiesenflache sind bislang unversiegelt. Laut der Flurbilanz 2022 der Landesanstalt
fir Landwirtschaft, Erndhrung und Landlicher Raum Schwabisch Gmiind (LEL) handelt es sich bei der
im Norden des Projektgebietes liegenden Griinlandflache (FIst. 38) sowie der anschlieRenden Land-
wirtschaftsflache um eine Vorbehaltsflur I.

Per Definition sind diese Vorbehaltsfluren ,besonders landbauwiirdige Flachen, mit guter Bonitat
und 6konomischer Gunst, die der Landwirtschaft vorzubehalten sind.” Die durchschnittliche Ertrags-
messzahl der Gemarkung Haslach liegt laut LEL Schwabisch Gmind bei 37. Da die Flache bereits im
Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt ist, wurden die Belange der Landwirtschaft und
der Gewerbenutzung bereits in der Vergangenheit abgewogen. Die nérdlich anschlieRenden flachi-
gen und zusammenhangenden Bereiche der Vorrangflur werden durch das Bauvorhaben nicht maR-
geblich beeintrachtigt.
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Tabelle 1: Fldchennutzung im Bestand (Zahlen gerundet)

Flachennutzung versiegelte teilversiegelte | unversiegelte
Fliche in m? | Fliche in m? Fliche in m?

Ruderalflachen inkl. Gehoélzen 7.000

Intensivwiese (landwirtschaftlich genutzt) 6.500

entspricht dem Bilanzierungsbereich

Gebaude und Verkehrsflachen 5.500

Teilversiegelte Flachen 690

Gesamt 5.500 690 13.500
Fldiche im Bilanzierungsbereich 6.500

Vorbelastungen

Im Bereich der bestehenden Firmengebadude sowie der Hof-, Verkehrs- und Lagerflachen liegen be-
reits voll- und teilversiegelte Bereiche vor. Die Ruderalflachen liegen derzeit brach, waren in der Ver-
gangenheit jedoch bereits Gberbaut.

Bewertung

Insgesamt betrachtet weist das Schutzgut Flache im Projektgebiet eine , mittlere bis hohe” Wertigkeit
auf.

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden (zusétzliche) Flachen durch Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerpldtze tem-

porar in Anspruch genommen. Insgesamt sind die Auswirkungen als ,,gering” zu bewerten, da es sich
hierbei ganz liberwiegend um Flachen handelt, die bei Umsetzung der gegenstandlichen Planung oh-
nehin bebaut / versiegelt werden. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt flachensparend tiber den be-
stehenden Neuhauser Weg.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auch mit Umsetzung des geplanten Vorhabens bleiben Flachen, die bisher landwirtschaftlich genutzt
werden unversiegelt und werden zukiinftig als Ortsrandeingriinung fungieren. Die Bodenfunktionen
bleiben hier erhalten, die Nutzung als Griinland ist jedoch nicht mehr moglich. Bisher noch unversie-
gelte Flachen werden (zusatzlich) versiegelt. Als wesentliche Auswirkungen der Flachenversiegelung
sind Bodenzerstorung mit all seinen Funktionen fur Natur und Umwelt, dauerhafter Verlust von Le-
bensrdaumen fir Pflanzen und Tiere, Verringerung der Retentionsfunktion bei Hochwasserereignissen
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und Verlust von Ertragsflachen zu nennen. Rund 10 % der Flache sind auch nach Umsetzung der ge-

planten Bebauung weiterhin unversiegelt und etwa 17 % teilversiegelt.

Wird ausschlieRlich der Bilanzierungsbereich betrachtet werden von den unversiegelten 6.504 m? im

Bestand 65 % der Flache voll- und 17 % teilversiegelt. Rund 18 % bleiben unversiegelt.

Tabelle 2: Geplante Fléchennutzung im Geltungsbereich nach Realisierung des Bebauungsplanes

Flachennutzung versiegelte teilversiegelte | unversiegelte
Fliche in m? Fliche in m? Fliche in m?

Ortsrandeingriinung 1.755

davon innerhalb des Bilanzierungsbereichs 1.140

Gebaude (GRZ von 0,8) 13.313 0

davon innerhalb des Bilanzierungsbereichs 4.291

Verkehrsflachen 1.076

Grunflachen 220

Teilversiegelte Flachen (Grundstiicke nach Ab- 0 3.326 0

zug der GRZ)

davon innerhalb des Bilanzierungsbereichs 1.073

Gesamt 14.389 3.326 1.975

Fldiche im Bilanzierungsbereich 4.291 1.073 1.140

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache sind ins-

gesamt mit ,,mittel -hoch” zu bewerten.
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3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut ,Boden und Geomorphologie” sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG) Veranderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion,
Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphare steht. Als Grundlage aller sich dariiber befind-
lichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf an-
organische Schutzgiiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahlrei-
chen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasser-
speicher, flr die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmaogliche Ausnutzung neu ausgewiesener Gewerbeflachen zu achten.

3.4.1 Bestandssituation

Der Untersuchungsraum liegt laut der geologischen Ubersichtskarte (GUK300) im Quartar-Hochwas-
sersediment. Das Plangebiet liegt laut LGRB in der geologischen Einheit des holozédnen Auensedi-
ments (GK50). Den Untergrund pragt laut Bodenkarte (BK50) des LGRB innerhalb des Geltungsbe-
reichs sandig bis toniger Schluff, sowie schluffig bis toniger Sand, meist schwach kiesig bis kiesig,

z. T. kalkhaltig, humos, lokal anmoorig bis torfig, graubraun bis braungrau, oft mit Kieslagen, oder ge-
ringmachtig und von sandigem Flusskies unterlagert.

Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO,
2010). Bei der Ermittlung der Bewertung des Bodens werden demnach folgende Bodenfunktionen
betrachtet:

- Naturlich Bodenfruchtbarkeit

- Ausgleichskorper im Wasseraushalt

- Filter und Puffer fir Schadstoffe

- Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

Die Funktionsbewertungen erfolgen gemaR der Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine
Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung). Fur die Bodenfunktion ,,Sonderstandort flr
die naturnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) betrachtet. Ist
dies der Fall, wird der Boden bei der Gesamtbewertung grundsatzlich in der Wertstufe 4 eingestuft.
Als Datengrundlage wurden die flurstiickbezogenen Bodenschatzdaten des Landesamtes fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf Basis der ALK und ALB herangezogen.

Entsprechende Bodendaten liegen prinzipiell nur fiir die landwirtschaftlichen Nutzflachen vor, also
nicht fir bereits versiegelte / Giberbaute Bereiche. Im Bereich der bereits versiegelten Flachen liegt
folglich keine Bewertung der Boden im Bestand vor.
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Das Plangebiet liegt innerhalb der bodenkundlichen Einheit ,,Auengley aus Auenlehm, z. T. Gber
Hochflutlehm, auf Schotter” (s 67) im Bereich einer ebenen Talsohle. Der Bodentyp lasst sich als Au-
enlehm, teilweise Gber geringmachtigem wiirmzeitlichen Hochflutlehm, auf sandig-kiesigen Fluss-
bettablagerungen beschreiben und besitzt eine mittel tiefe bis tiefe Griindigkeit. Der Oberboden ist
stark humos stellenweise mittel humos, der Unterboden humusfrei bis schwach humos.

Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit bezeichnet die natirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduk-
tion. In die Bewertung gehen Kennwerte Gber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhalt-
nisse ein, wie z.B. die nutzbare Feldkapazitit. GemaR der BUK 50 zur natiirlichen Bodenfruchtbarkeit
des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau liegt die Feldkapazitat zwischen 220 — 350 mm
im geringen bis mittleren und die nutzbare Feldkapazitat mit 120 — 180 mm im mittleren bis hohen
Bereich. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit im Planungsraum kann nach ,,Bodenschutz 23“ (LUBW
2011) als mittel (2,0) eingestuft werden.

Sonderstandort fiir die natiirliche Vegetation

Als Sonderstandorte fiir die Vegetation gelten Boden, die extreme Eigenschaften (besonders nass,
trocken oder / und nihrstoffarm) aufweisen, wie sie in der heutigen intensiv genutzten Kulturland-
schaft kaum noch zu finden sind. Hier finden zumeist selten gewordene Pflanzenarten einen Lebens-
raum. GemaR der angegebenen Bodenfunktionen nach ,Bodenschutz 23“ (LUBW 2011) vom LGRB
kommt dem Boden innerhalb des Geltungsbereichs keine hohe Bewertung zu.

Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, durch Versickerung und Riickhaltung von Nieder-
schlag den Abfluss zu verzogern und zu vermindern, ggf. zu speichern und zu einem spateren Zeit-
punkt an das Grundwasser abzugeben. Bewertungsfaktoren sind das Infiltrationsvermogen und die
Speicher- und Versickerungsfahigkeit der Boden. Weiterhin malRgeblich sind die Griindigkeit der Bo-
den sowie der Grundwassereinfluss, da das Speichervolumen des Bodens begrenzt ist. Diese Boden-
eigenschaften sind vor allem bei Starkregenereignissen, starker Schneeschmelze und dhnlichen hoch-
wassergefahrdenden Situationen von besonderer Bedeutung. Eine Verdichtung und Uberbauung von
Boden mit einer hohen Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf kann demnach erhebliche
Folgen fiir den Hochwasserschutz im Raum haben. GemaR den Angaben des LRGB wird die Funktion
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf innerhalb des Geltungsbereichs auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen mit gering (1,0) bewertet.

Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit von Boden, aus der Umwelt emittierte Schadstoffe aufzuneh-
men und zu binden. Dies ist je nach Bodenart in mehr oder weniger hohem MalRe moglich. Geloste
und gasférmige Stoffe werden z. B. durch Absorption an den Bodenaustauschern gebunden oder
nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefallt und damit haufig immobilisiert. Béden
mit einem hohen Gehalt an organischer Substanz und Ton sowie Eisen-, Aluminium- und
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Manganoxiden besitzen i. d. R. eine hohe, sandige Béden dagegen eine geringe Filter- und Puffer-
funktion. GemaR den Angaben des LRGB liegt die Filter- und Pufferfunktion der vorherrschenden B6-
den auf landwirtschaftlichen Nutzflachen als mittel (2,0) eingestuft werden.

Archivfunktion

Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Riickschllsse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermdoglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldoboden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitdten in anderen Bereichen erganzt.

Vorbelastung

Eine gewisse Vorbelastung stellt die landwirtschaftliche Nutzung und der damit verbundene Eintrag
von Dlingern und Pestiziden dar. Teilweise ist der Geltungsbereich bereits (iberbaut oder liegt derzeit
brach. Hier ist eine Vorbelastung des Bodens durch Verdichtung anzunehmen. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen anzunehmen.

Bewertung

Die Gesamtbewertung des Schutzgutes Boden ergibt sich aus den Funktionen ,natirliche Boden-
fruchtbarkeit”, welche mittel (2,0) ist, ,Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf”, welche fir diesen Be-
reich als gering (1,0) bewertet wird und , Filter und Puffer fiir Schadstoffe”, welche als mittel (2,0)
eingestuft wird. Damit ergibt sich insgesamt eine mittlere (1,67) Gesamtbewertung. Dem Schutzgut
Boden kommt demnach eine , mittlere” Schutzwiirdigkeit zu.

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen sind im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen in erster Linie
die Beseitigung von anstehendem humosem Ober- und auch Unterboden, der groRflachige Abtrag
der Landwirtschaftsflache, sowie die Belastung von Randbereichen durch ablagerungsbedingte Ver-
dichtungen zu erwdhnen, welche durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nur teilweise
reduziert werden kénnen. Grundsatzlich sind zur Erhaltung der Bodenqualitat die geltenden rechtli-
chen Voraussetzungen zu berlcksichtigen, d. h. der innerhalb des Geltungsbereiches abgeschobene
Oberboden wird entsprechend der gangigen Praxis auf geeigneten, vorzugsweise ortsnahen Flachen
wieder fachgerecht aufgebracht und damit erhalten.

Der humose Oberboden wird gesondert vom Unterboden abgetragen und getrennt zwischengela-
gert. Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei einer Lagerung von mehr als 24 Wo-
chen zu begriinen, um Qualitatsverlusten vorzubeugen. Zur Anwendung wird auf die DIN 19731 ver-
wiesen. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden unter Einhaltung der gel-

|ll

tenden Schutzbestimmungen entsprechend der Bestandsbewertung der Boden mit ,, mittel“ bewer-

tet.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingte Versiegelung und Uberbauung von Bdden fiihrt zu einem vollstandigen Verlust
der natirlichen Ertrags-, der Filter- und Pufferfunktion sowie der Lebensraumfunktion. Dies gilt je-
doch nur fir die zugelassenen Giberbaubaren / versiegelbaren und teilweise fur die verdichteten und
teilversiegelten Flachenanteile. AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass auf den nicht versiegelten und
nicht Gberbauten Flachen gegenliber der Bestandssituation (intensive landwirtschaftliche Nutzung)
eine Reduzierung der Beeintrachtigungen beziiglich Verdichtung und Nahrstoffeintrag zu erwarten ist
(geplante Griinflachen).

Entsprechend der Bestandsbewertung der Boden im Geltungsbereich (mittel) sind die Auswirkungen
auf den von Uberbauung und (Teil-)Versiegelung betroffenen Flachen grundsétzlich im selben MaRe
zu erwarten. Diese Flachenanteile werden durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplans
begrenzt (GRZ zzgl. zulissiger Uberschreitung gem. § 19 BauNVO). Dennoch gehen die natiirlichen
Funktionen der Boden in diesem Bereich nahezu vollstandig verloren.

Als potenzielle Gefahr fir den Boden kénnen die Stellplatze angesehen werden, falls z.B. ein Fahr-
zeug groRere Mengen an Ol verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verunreinigung der Béden
und Beeintrachtigung der Bodenlebewesen fithren. Hier wird auf die freiwillige Feuerwehr in Rot an
der Rot verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretendes Ol auffangen bzw. Ol binden und
entfernen kann.

Die anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt
entsprechend der Bestandsbewertung der Béden mit , mitte

IM

zu bewerten.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflaichenwasser)

Das Schutzgut ,,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)“soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydromor-
phologischen Veranderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitat und -quantitat abhandeln.
Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmaRige und chemische Verschlechterung des
Grundwasserzustands vermieden werden. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf ge-
achtet werden, keinen Stoffeintrag (Verschmutzung) durch anfallende Abfalle oder Abwasser in das
Grundwasser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Altwasserablagerungen. Tendenziell ist auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung zwar von einer gewissen anthropogen bedingten Vorbelas-
tung auszugehen, erheblich erhéhte Schad- oder Nahrstoffwerte bzw. hygienische Probleme sind je-
doch nicht zu erwarten. Ostlich des Projektgebiets befindet sich ein Oberflichengewasser (Haslach),
dennoch liegt das Projektgebiet auRerhalb von (amtlich festgesetzten) Uberflutungsflichen. Ein Was-
serschutzgebiet ist von der aktuellen Planung nicht betroffen.
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt laut der hydrogeologischen Karten des LGRB (HUK350) und LUBW innerhalb der
Einheit ,,Ubrige Molasse”. Die hydrogeologischen Einheiten sind gemaR LGRB (HK50) den , Altwasser-
ablagerungen” zuzuordnen. Hierbei handelt es sich um einen Grundwassergeringleiter mit sehr gerin-
ger bis fehlender Porendurchlassigkeit und kleinrdumiger meist maRiger bis sehr geringer Ergiebig-
keit in eingeschalteten geringmachtigen Kieslagen.

Gewisse Vorbelastungen des Grundwassers bestehen durch diverse Schadstoffeintrage zum einen
aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Nitrate, Diingemittel, Pflanzenschutzmittel) und
zum anderen aus dem Verkehr sowie den umliegenden Gewerbegebieten.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Planungsgebietes liegt laut Kartendienst der LUBW nicht
innerhalb von Wasserschutzgebieten. Stdlich in ca. 500 m Entfernung zum geplanten Vorhaben be-
findet sich das amtlich festgesetzte Wasserschutzgebiet ,,WSG Haslach, Gde. Rot a. d. Rot” (WSG-Nr.-
Amt 426051, Zone Il und IlIA), etwa 1 km Ostlich liegt das festgesetzte Wasserschutzgebiet , WSG
Tannenshorren, Gde. Tannheim“ (WSG-Nr. — 426053, Zone Il und IlIA).

Oberflaichengewasser

Innerhalb des Planungsraumes liegen laut Kartendienst der LUBW keine Oberflachengewasser. Das
nachstgelegene Oberflachengewadsser ist die ,Haslach” (Gewasser-ID 6556), die wenige Meter 6stlich
des geplanten Vorhabens von Stiden nach Norden verlauft. Stdlich des Geltungsbereiches befindet
sich in ca. 0,5 km Entfernung der ,,Waldeckgraben” (Gewasser-I1D 13060).

Uberschwemmungsbereiche

Unterschieden werden die Uberflutungsflaichen HQio, HQso, HQ100 sowie HQextrem, die alle relevanten
Hochwasserfille der vergangenen Jahrzehnte widerspiegeln. Nach Auswertung der Hochwasserge-
fahrensituation liegt das Projektgebiet aktuell nicht in einem (amtlich festgesetzten) Uberschwem-
mungsgebiet. Es befindet sich jedoch in einem Bereich, innerhalb dessen moglicherweise eine Fort-
schreibung der Hochwassergefahrenkarten erfolgt. Die nachstgelegenen HQioo Fldche liegt in unmit-
telbarer Ndhe an der ,Haslach
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Starkregen

Ferner liegen fir das gesamte Gemeindegebiet Starkregengefahrenkarten vor. Wie der nachfolgen-
den Abbildung zu entnehmen, ist vor allem im Osten des Plangebietes in allen der drei untersuchten
Szenarien (selten, auRergewdhnlich und extrem) mit abflieRendem Wasser im Starkregenfall zu rech-
nen. Bei extremen Starkregen ist dabei mit Uberflutungstiefen bis zu 99cm (auf den Flurnummern

37/2-3 sogar lGber 100cm) zu rechnen.

Maximale Uberflutungstiefen
<sem

[ 5-30m

I 10-45en
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Abbildung 7: Auszug aus den Starkregengefahrenkarten selten (links), auergewéhnlich (Mitte) und extrem (rechts)
(Quelle: https://www.rot.de/Home/Rathaus/starkregengefahrenkarten.html)

Bewertung

Aufgrund der raumlichen Entfernung zu Wasserschutz- und Wasserschongebieten sowie des Fehlens
von Oberflichengewissern / amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und der Lage inner-
halb Uberflutungsflichen aus den Starkregengefahrenkarten wird das Schutzgut Wasser unter Be-
racksichtigung der bestehenden Vorbelastungen im Bestand mit ,,mittel bis hoch” bewertet.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen und Bauarbeiten po-
tenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkorpers (z. B. durch Nahrstoffeintrage, Bau- und Be-
triebsstoffe, Abfélle) nicht vollstandig auszuschliefen. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der
u. U. bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen.

Die Gefahr solcher baubedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen reduziert, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand von ,geringen” bau-
bedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser, abgesehen von der Unwéagbarkeit von Un-
fallen, auszugehen ist.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkung ist eine geringfligig reduzierte Grundwasser-
neubildungsrate aufgrund der projektbedingt erhéhten Flachenversiegelung moglich. Eine Versicke-
rung des anfallenden Regen- bzw. Oberflachenwassers innerhalb des Projektgebietes wird jedoch
weitestgehend gewahrleistet, so dass der verminderten Grundwasserneubildung entgegengewirkt
wird. Um einer eventuellen Uberflutung des Plangebietes bei Starkregenereignissen entgegenzuwir-
ken, sind das Merkblatt DWA-M 119 (Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge
— Analyse von Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotenzialen zur Bewertung von Uberflu-
tungsrisiken) sowie das DWA-Themenheft T1/2013 (Starkregen und urbane Sturzfluten - Praxisleitfa-
den zur Uberflutungsvorsorge) zu beachten. Aufgrund der fiir das Plangebiet vorliegenden Starkre-
gengefahrenkarten werden im weiteren Verfahren konkrete MalRnahmen gepriift und gegebenen-
falls im weiteren Verfahren erganzt.

Unter Einhaltung der rechtlichen Vorgaben und der in Kapitel 4.1 genannten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht von einer erheblichen Belastung des
Schutzgutes Wasser durch das geplante Gewerbegebiet auszugehen.

Zusammenfassend betrachtet sind demnach die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen nach
derzeitigem Kenntnisstand auf das Schutzgut Wasser, abgesehen von der Unwagbarkeit von Unfal-
len, als ,mittel” zu bewerten.
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3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes , Luft und Klima“ sollen Veranderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Veranderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieBen. Die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls beach-
tet werden.

3.6.1 Bestandssituation

GroRrdaumig betrachtet liegt der Untersuchungsraum gemaR der naturraumlichen Gliederung in den
Donau-lller-Lech-Platten. Die liberregionale Klimasituation im Plangebiet ist im Wesentlichen von
den flr Mitteleuropa typischen Westwindwetterlagen gepragt, die im Voralpenland durch die stau-
ende Wirkung der Alpen verdandert werden. Hierdurch kommt es zu einer messbaren Erhéhung der
Niederschldge. Die Niederschlagsmenge ist auch wahrend den trockensten Monat relativ hoch, die
durchschnittliche Niederschlagsmenge betragt ca. 1.017 mm/Jahr. Hierbei sind der Juni, Juli und Au-
gust die niederschlagreichsten Monate, der Februar ist der Monat mit den geringsten Niederschla-
gen. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 7,8°C wobei der warmste Monat der Juli ist, der
kalteste der Januar (www.dwd.de). Die bestehende landwirtschaftliche Nutzflache spielt aufgrund
der weitrdaumig angrenzenden unversiegelten Flachen nur eine untergeordnete Rolle als Kaltluftent-
stehungsgebiet fur die angrenzende Wohnbebauung. Auch relevante Kalt- oder Frischluftschneisen
bzw. ein Siedlungsbezug zu Wohngebieten sind aufgrund der vorliegenden topographischen Gege-
benheiten nicht zu erwarten.

Vorbelastung

Auf der landwirtschaftlich genutzten Flache im Norden des Geltungsbereiches sind Geruchsbelasti-
gungen und Schadstoffbelastungen durch Diingemittel und Pflanzenschutzmittel nicht auszuschlie-
Ren. Beziglich der lufthygienischen Situation ist auf die bestehende Vorbelastung durch die ver-
kehrsbedingten Emissionen - insbesondere entlang der nahegelegenen Dorfstralle (K 7577) hinzuwei-
sen. Verkehrsbedingte Vorbelastungen resultieren ebenfalls aus dem bereits bestehenden angren-
zenden Gewerbegebiet.

Bewertung

Aufgrund der Vorbelastungen sowie der insgesamt eher untergeordneten klimatischen Bedeutung
des Geltungsbereiches weist das Schutzgut Klima und Luft im Planungsraum eine ,,geringe” Wertig-
keit auf.
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3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baumalinahmen kann es zu voribergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen
Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs und Staubbildung kommen. Diese
Auswirkungen erreichen jedoch keine planungsrelevante Intensitat. Die baubedingten Kfz-Emissio-
nen tragen durch den AusstoR klimarelevanter Gase (CO,, Stockoxide) dennoch grundsatzlich zum
Klimawandel bei. Der Ausstol3 kann aufgrund des Umfangs der Planung allerdings als unerheblich be-
trachtet werden.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden folglich insgesamt mit ,ge-
ring” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind kaum nennenswerte projektbedingte Auswirkungen durch zusatzliche Treibhausgasemissio-
nen zu beflirchten, die betriebsbedingten Emissionen (Kfz-Verkehr, Heizungsabgase etc.) der geplan-
ten Gewerbebetriebe werden diesbeziiglich kein erhebliches Ausmal} annehmen. Grundsatzlich tra-
gen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrdchtigung des natirlichen lokalen Klein-
klimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuchteausgleich behin-
dern, im gegenstandlichen Fall ist dies jedoch aufgrund der ortsrandnahen Lage von eher unterge-
ordneter Bedeutung. Ein Siedlungsbezug zu Wohngebieten ist aufgrund der vorliegenden topographi-
schen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

Insgesamt kommt den anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen damit eine ,,geringe” Auswir-
kungsintensitat zu.

3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese nattirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen bericksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass es
moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.
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3.7.1 Bestandssituation

Das Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereiches sowie daran angrenzend wird insbesondere
durch die umliegenden Walder, die Griinlandnutzung, das bestehende Gewerbegebiet und den Ge-
holzsaum entlang der Haslach gepragt. Das Plangebiet ist durch die Geholze und bestehenden Ge-
bdude hauptsachlich von Norden aus einsehbar (Nahbereich), auch hier schlieRen in relativ geringer
raumlicher Entfernung die nachsten Geholzstrukturen an, die groRraumige Blickbeziehungen verhin-
dern.

Es ist davon auszugehen, dass sich das Plangebiet in das bestehende Landschaftsbild einfligt, da es

sich direkt an die bestehende Bebauung anschliel3t.

Abbildung : Gehélzstrukturen und betehende Gebdude in-
nerhalb des Geltungsbereichs

-

ng 10: Otlicher Bereih, BIicthtung aslach

Abbildu Abbildung 11: Gehdlzstrukturen innerhalb des Geltungs-

bereichs, Blick nach Nord-Westen
Vorbelastungen

Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild bestehen durch die bereits vorhandene Gewerbenutzung
sowie die intensive landwirtschaftliche Nutzung bzw. anthropogene Priagung des Anderungsberei-
ches.
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Bewertung

Das Landschaftsbild weist damit im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung insbesondere
unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastung eine , mittlere” Wertigkeit auf.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter (vgl. Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan fest-
gesetzten MaRnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen
der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der tGberplanten Flache von den direkt umgebenden
Flachen berticksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Plangebietes ist mit optischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
z.B. durch Lagern des Bodens und Baumaterialien, Baufahrzeuge, Krdne etc. zu rechnen. Diese Aus-
wirkungen sind zwar nur auf die Dauer der BaumalBnahmen beschrankt, beeintrachtigen das Land-
schaftsbild aber dennoch.

Da die Auswirkungen nur temporar sind, kann — auch aufgrund der Vorbelastungen — von einer ,,ge-
ringen” Beeintrachtigung gesprochen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Blickbezlige zu den neuen
Baukorpern. Dabei wird eine Differenzierung in deren Nah- und Fernwirkung vorgenommen. Die
Fernwirkung wird sich durch die neuen Gebaude nicht nennenswert verandern, da sich die geplanten
Gebdude unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet anschlieRen und dadurch in die Landschaft
einfligen werden.

Blickbezlige zwischen der Bebauung und der freien Landschaft werden sich nur in relativ geringem
Ausmall in Richtung Norden und Osten ergeben, da die Landschaft hiigelig und bewaldet ist. Das
Plangebiet ist insbesondere nach Norden, Osten und Westen hin einzugriinen, damit es sich in die
bestehende Landschaft einfligt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die Verkehrszahlen aufgrund der relativ geringen
GroRe des Geltungsbereiches nur geringfligig erhohen werden. Auswirkungen in erheblichem Aus-
mal sind nach derzeitigem Kenntnisstand daher nicht zu befiirchten.

Insgesamt ist von einer ,mittleren” Auswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild auszugehen.
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3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter den Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter” sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
u. a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende Statten und
Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden.

3.8.1 Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen weder Bau- noch Bodendenkmaler und auch keine Geotope
vor. Die bestehenden Gebdude und Verkehrsflachen stellen ein Sachgut dar, die jedoch in ihrem Be-
stand erhalten werden (landwirtschaftliche Nutzflachen sind in diesem Zusammenhang nicht als
Sachgut anzusehen). Die Bestandssituation ist folglich als ,gering” einzustufen.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Bau- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Falls sich bislang unentdeckte Bodendenkmale im Planungsraum befinden sollten, ist eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Allgemein
gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Landesamt flir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) oder die zustdndige Un-
tere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Die Mdéglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation ist einzuraumen (Art 8 ff DSchG).

Unter der Voraussetzung, dass diese fachlichen Vorgaben des Bebauungsplanes hinreichend umge-
setzt werden, sind die Auswirkungen des geplanten Projektes auf das Schutzgut kulturelles Erbe und
Sachguter als ,gering” einzustufen.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltpriifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kénnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgefiige, bei dem die Verdanderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kénnen.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Mensch mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Flichenversiegelung, Entfernung der Vegetation = Verlust landwirt-
schaftlich genutzter Boden (Nahrungsmittelproduktion) = Verlust von Lebensrdumen von Pflanzen
und Tieren = Veranderung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion sowie Verdnderung der
Grundwasserneubildung (Trinkwassernutzung) und der Retentionsfunktion der Boden (Verringerung
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der Hochwassergefahr) = Verringerung der Kaltluftproduktion; AusstoR gesundheitsschadlicher Ab-
gase und Staube = verkehrs- und betriebsbedingte akustische und visuelle Belastungen fiir Mensch
und Tierwelt = Belastungen fir Menschen, Tiere, Pflanzen, Gewasser

Das Schutzgut Mensch tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Landschaft, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Wasser, Schutzgut Bo-
den, Schutzgut Flache.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt mit anderen Um-
weltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Zerstérung / Schadigung der Vegetationsdecke = Natur als wesentli-
che Lebensgrundlage des Menschen = Genpool; Pflanzen als Frischluftproduzenten und Filter fur
Luftschadstoffe sowie zur Reduktion klimarelevanter Gase und als Nahrung, Erholungsfunktion der
Natur; Veranderung der biotischen und abiotischen Ausgangsbedingungen fiir die Bodenbildung
durch Verlust / Schadigung / Verdnderung der Vegetationsdecke <> Veranderte Boden liefern an-
dere Wuchsbedingungen fiir Pflanzen <> Veranderung der Habitatfunktionen, Pflanzen sind struk-
turbildend und damit auch bedeutende Landschaftselemente

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt tritt demnach in Wechselwirkungen mit fol-
genden Schutzgitern: Schutzgut Mensch, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Boden, Schutzgut Was-
ser, Schutzgut Landschaft, Schutzgut Flache.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Flache mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Verlust von Flachen durch Uberbauung, die der Nahrungsmittelproduk-
tion und als Lebensraum dienen <> Verlust von Béden und ihren Funktionen <> Zerstérung bzw. An-
derung der Standortbedingungen von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere = Verdnderung des
Landschaftsbildes; Verdnderung des Abflussregimes und der Niederschlagsversickerungsrate <> Ver-
anderung des Retentionsvermogens der Béden <= Veranderung der Grundwasserneubildungsrate;
Verringerung der Kaltluftproduktion €<= Beeintrdachtigung menschlicher Gesundheit.

Das Schutzgut Flache tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
Schutzgut Landschaft, Schutzgut Klima.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Boden mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Bodenzerstorung bzw. Stérung des Bodengefiiges durch Versiegelung,
Umlagerung und Verdichtung <> Anderung der biotischen und abiotischen Standortbedingungen fiir
Pflanzen und Tiere = Verlust fruchtbaren Bodens; Zerstorung bzw. Stérung von Lebensraumen fur
Pflanzen und Tiere = damit auch Zerstérung / Verdnderung landschaftsbildpragender Strukturen;
Zerstorung bzw. Veranderung der Filter-, Puffer- und Transformationsfunktion des Bodens <> daraus
resultierende Schadstoffbelastungen der Umwelt; Verringerung der Retentionsfunktion bei

www.lars-consult.de Seite 41 von 65



Bebauungsplan mit Griinordnung "Gewerbegebiet Miihlwiesen 2", Ortsteil Haslach LAR
Umweltbericht Vorentwurf | Stand 23.02.2026 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Hochwasserereignissen und Starkniederschlagen; Schadigung / Zerstorung des Boden = Schadigung
von Kultur- und Sachgiitern moglich

Das Schutzgut Boden tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
Schutzgut Landschaft, Schutzgut Klima, Schutzgut Flache, Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Wasser mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Gefahr von baubedingten Stoffeintragen in Grund- und Oberflachenge-
wasser; Veranderung / Beeintrachtigung des Abflussverhaltens und der Trinkwasserqualitdt ¢ ver-
anderte Lebens- und Standortbedingungen fiir Menschen, Pflanzen und Tiere €< Veranderung des
Bodenwasserhaushaltes

Das Schutzgut Wasser tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Klima und Luft mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Verringerung der Kaltluftproduktion durch Flachenversiegelung <>
Verringerung der Frischluftzufuhr, Auswirkungen auf den Klimawandel; Luftverschmutzung durch Ab-
gase, Staube - Stoffeintrége in Grund- und Oberflachengewdasser sowie Boden <> Verdnderung der
Lebensbedingungen von Menschen, Pflanzen und Tieren

Das Schutzgut Klima und Luft tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern:
Schutzgut Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologi-
sche Vielfalt.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Landschaft mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Veranderung des Landschaftsbildes durch Bauwerke = Anderung der
floristischen und strukturellen Ausstattung = Beeintrachtigung der Erholungsfunktion der Land-
schaft <> Beeinflussung/Verdanderung der Lebensraume von Menschen, Pflanzen und Tieren

Das Schutzgut Landschaft tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Schutzgut Flache.

Wechselwirkungen des Schutzgutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter mit anderen Umwelt-
belangen

Umweltrelevante Wirkfaktoren: Da keine kulturhistorischen Schutzgiter im Plangebiet und dessen
ndherer Umgebung nachgewiesen wurden, ist von keinen projektbezogenen Wirkungen auf dieses
Schutzgut auszugehen. Potentiell besteht bei allen Grabungen aber die Gefahr der Zerstérung bzw.
Beschadigung kulturhistorischer Zeugnisse oder Sachbeschadigungen im Zuge der Bauarbeiten.
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Das Schutzgut kulturelles Erbe und Sachguter tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden
Schutzgiitern: Schutzgut Mensch, Schutzgut Flache, Schutzgut Boden.

Zusammenfassend betrachtet liegen im gegenstandlichen Fall keine besonderen, liber die tiblichen

Beziehungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern vor. Daher sind — unter
Bericksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie der Vorbelas-
tung des Plangebiets — die planungsbedingt verursachten Wechselwirkungen von geringer Intensitat.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

GemaR den Vorgaben des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) missen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,,Fir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die malRgeblichen GroRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder Gberschreiten.” [...] ,,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tiberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehoéren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: , eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen [...].“

Erhebliche kumulative Auswirkungen (insbesondere auf angrenzende 6kologisch héherwertige Struk-
turen sowie das Landschaftsbild) des gegenstandlichen Projektes mit den Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu befiirchten.

Da der Geltungsbereich keine nach europaischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert auch diesbeziglich keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.
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3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Stromerzeugung durch Photovoltaik leistet einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der Energie-
wende und zum Erreichen der im Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttem-
berg verankerten Ziele. Daher ist die Erhohung des Anteils erneuerbarer Energien anzustreben.

Gemals dem Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg vom 7. Februar
2023 sind beim Neubau von Gebduden mit geeigneten Dachflachen Photovoltaikanlagen zur Strom-
erzeugung zu installieren (§ 23a KlimaG BW).

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken und Klimaan-
lagen ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Kli-
magerate, Kiihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken)“ der
Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) zu beachten.

Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenschonung sollten sowohl im 6ffentlichen
als auch im privaten AuRenbereich nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuch-
tungsanlagen vorgesehen werden.

3.12 Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Rund 55 % der bundesweit generierten Abfalle entfallen auf Bau- und Abbruchabfalle (Statistisches
Bundesamt 2020). Die Rechtsgrundlagen (u. a. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Landes-Kreislauf-
wirtschaftsgesetz Baden-Wiirttemberg (LkreiWiG) etc.) sind nicht nur bei Bau und Betrieb von Bau-
werken zu beriicksichtigen, sondern auch bei méglichen spateren Sanierungs-, Umnutzungs- oder Ab-
rissarbeiten. Anfallendes Abrissmaterial, Bauabfélle und Bauschutt sind deshalb getrennt zu entsor-
gen und wenn moglich einer Wiederverwertung zuzufiihren. Holz ist nach § 5 sowie Anhang Il Alt-
holzverordnung (AltholzV) zu kategorisieren (A | bis A IV oder PCB-Altholz) und anschlieBend im Rah-
men der gesetzlichen Regelungen einer entsprechenden Verwertung oder Entsorgung zuzufihren.
Bei den Baumaterialien ist darauf zu achten, dass diese weitgehend wiederverwendbar oder C2C-zer-
tifiziert sowie moglichst frei von gesundheitsgefahrdenden Stoffen sind.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Hiertber sind
Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Ersatzbaustoffverord-
nung (ErsatzbaustoffV) vom 01.03.2023 zu beachten. Bei der Verwertung von humosem Bodenmate-
rial in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.
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3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfdlle und Katastrophen

Der Planungsraum liegt nicht in einem erdbebengefdahrdeten Gebiet und diese sind aufgrund der Ge-
ologie und Tektonik auch nicht zu erwarten (z.B. kein Grabenbruch). Es ist mit an Sicherheit grenzen-
der Wahrscheinlichkeit von keiner Betroffenheit durch Erdbeben im Hinblick auf das Bauvorhaben
auszugehen.

Als wahrscheinlichstes Unfallszenario ware ein Brandereignis z.B. durch einen Blitzeinschlag anzuneh-
men, da die Gebadude in Ortsrandlage situiert werden. Durch ihre Lage im Talraum wird die Wahr-
scheinlichkeit eines Blitzeinschlags jedoch gemindert. Nach § 15 Landesbauverordnung (LBO) Baden-
Wirttemberg von Marz 2010 gilt:

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und
der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefdhrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen
ftihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen. [...]*.

Auf Grund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmalRnahmen und der Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege konnen bei Neubauten die Gefahr bzw. die Auswirkungen durch einen
Brand deutlich minimiert werden.

Als potentielle Gefahr fiir das Grundwasser konnen die Stell- und Lagerpldtze angesehen werden.
Falls z.B. ein Fahrzeug groRere Mengen an Ol / Betriebsstoffen verlieren sollte, kann dies zu einer lo-
kalen Verunreinigung der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Umfeldes
Uber Schadstoffeintrage in das Grundwasser fiihren. In diesem Zusammenhang sei hier auf die orts-
anséassige freiwillige Feuerwehr verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretendes Ol / Be-
triebsstoffe auffangen bzw. binden und entfernen kann.

Weitere Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterer-
eignisse und den damit einhergehenden Stiirmen und Starkregen, die zu Sachschdden und Gefahr-
dungen der menschlichen Gesundheit fihren kdnnen.

Das Projektgebiet liegt auRBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. GemaR der Hochwassergefah-
renkarten liegen die nachstgelegenen HQuoo und HQ extrem-Hochwassergefahrenflachen entlang der
Haslach jedoch in weniger als 5 m vom 6stlichen des geplanten Gewerbegebietes. Der Vorhabensbe-
reich liegt in einer Flache, in der gemaR LUBW, eine Anderung /Fortschreibung méglich ist. Das Plan-
gebiet liegt gemaR Starkregengefahrenkarten innerhalb von Uberschwemmungen betroffenen Berei-
chen. Daher besteht ein gewisses Risiko fiir die Gebadude in diesem Bereich durch Starkregenereig-
nisse betroffen zu sein.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine — tGiber das
bereits bestehende Ausmal’ hinausgehenden — Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kul-
turelle Erbe. Die vorliegende Planung fiihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zusatzlichen
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Gefahrdung der angrenzenden Wohnbebauung / Umwelt z. B. durch Unfille oder Katastrophen. Da-
von unberiihrt bleiben Falle des ,,normalen” Unfallrisikos (z. B. sind Verkehrsunfélle, auch durch Lie-
ferverkehr natirlich grundsatzlich denkbar) bzw. von hoherer Gewalt (unabsehbare Naturkatastro-

phen / Extremwetterereignisse wie z. B. Sturm / Orkan, Starkregen, Hochwasser, Schneedruck etc.).

3.14 Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfliihrung der Planung das Projektgebiet auch zukiinftig
als landwirtschaftliche Flache (intensiv genutztes Griinland) und brach liegende Flache genutzt wird.
Eine Nutzung als Gewerbeflache und damit eine Bebauung entfiele in diesem Fall. Somit blieben u. a.
auch die Bodenfunktionen (Filter- und Pufferfunktion, Standort fiir die natlrliche Vegetation, Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf) und das Landschaftsbild in seiner aktuellen Auspragung erhalten
und die Flache wiirde nicht dauerhaft in Anspruch genommen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnten aber auch die mit der Aufstellung des Bebauungsplans
verbundenen Zielsetzungen der Erweiterung der Gewerbeflachen zur Sicherung des Standorts fiir lo-
kal ansassige Gewerbebetriebe nicht erreicht werden.

4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung [und der Ausgleich] der zu erwartenden Eingriffe in Na-
tur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.
Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen bericksichtigt:

Tabelle 3: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Mensch und Anforderungen | Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den

menschliche an die Sicher- einzelnen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Ge-

Gesundheit heit: Brand- bauden, die von einer 6ffentlichen StraRe entfernt liegen,
schutz missen zu den entsprechenden Grundstiickstellen mindestens

3,50 m breite und 3,50 m hohe Zufahrten vorhanden sein.

Die Zufahrtsstrallen sind gemaR der ,Verwaltungsvorschrift
Uber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundsti-
cken”in der jeweils aktuellen Fassung (VwV Feuerwehrfla-
chen) zu errichten.
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MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Der Loschwasserbedarf ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405
sicherzustellen.

Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW
331, Auswabhl, Einbau und Betrieb von Hydranten, Stand
11/2006 auszulegen.

Immissionen
(gewerbliche,
verkehrsbe-
dingte, sonstige)

Diese Thematik wird im weiteren Verfahren untersucht und
entsprechend erganzt.

Landwirtschaftli-
che Immissionen

Aufgrund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen muss zeitweise von entsprechenden
Emissionen (z.B. Larm, Gerliche und Staub) ausgegangen wer-
den. Diese kdnnen im Rahmen der ordnungsgemaRen Bewirt-
schaftung auftreten und sind zu dulden.

Tiere, Pflanzen
und die biolo-
gische Vielfalt

Artenschutz

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des
Geltungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmi-
gungen grundsatzlich die artenschutzrechtlichen Belange nach
§ 44 BNatSchG zu beriicksichtigen (Tétungs- und Verletzungs-
verbot, Storungs- und Schadigungsverbot) sowie die Bestim-
mungen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG
(Baufeldfreimachung nur auRRerhalb der allgemeinen Schutzzei-
ten vom 01.03. bis 30.09.) einzuhalten. Weitere artenschutz-
rechtliche MalRnahmen werden in Abhadngigkeit von den Er-
gebnissen der faunistischen Erfassungen im weiteren Verfah-
ren erganzt.

Lichtemissionen

Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung

Um Beeintrachtigungen von Fledermausen und Végeln zu ver-
meiden, ist die kiinstliche nachtliche Beleuchtung wahrend der
Bauzeit und nach Fertigstellung des Baugebietes insekten-
freundlich zu gestalten und auf das mindestens erforderliche
Mal zu begrenzen. Die verwendeten Leuchtmittel diirfen eine
Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin nicht ibersteigen.
Die Beleuchtung ist so auszufiihren, dass kein Licht in die Hori-
zontale und den oberen Halbraum abgestrahlt wird. Mittels
Zeit- oder Sensorsteuerung und Dimmfunktion ist die Beleuch-
tungsdauer und -starke auf das erforderliche MaR zu beschran-
ken. Zudem sind ausschlief8lich staubdichte Leuchtengehause
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Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

(IP Schutzklasse 6) zu verwenden. Eine direkte Beleuchtung
des Waldgebietes ist nicht zulassig.

Wanderungshin- | Zur Gewadhrleistung einer 6kologischen Durchlassigkeit, insbe-
dernisse fur sondere fiir die Passage von Kleinsaugern, sind Sockelmauern
Kleintiere und UnterkriechschutzmalBnahmen unzulassig.

Bei den Einfriedungen ist ein Abstand zwischen der Unterkante
des Zaunes und der Gelandeoberkante von mindestens 0,2 m

einzuhalten.
Flache und Bo- | Erdaushub Hinsichtlich des Bodenschutzes sind die einschldgigen fachli-
den chen Vorgaben zu berlicksichtigen (,Das Schutzgut Boden in

der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”; Bodenschutz
24, Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Ba-
den-Wiirttemberg, 2012 sowie Okokonto-Verordnung — OKVO
vom 19. Dezember 2010). Dies gilt sowohl fiir Abtrag, Zwi-
schenlagerung als auch Auftrag des vorhandenen Bodens. Der
humose Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf allen
beanspruchten Flachen abgetragen und auf geeignete Flachen
eingebracht werden. Der Erdaushub sollte bis zum sachgerech-
ten Einbau in Mieten zwischengelagert werden.

Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermeiden; diese
sind daher bei trockener Witterung und gutem, trockenen,
broseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtli-
chen Vorschriften ordnungsgemaf$ und schadlos zu entsorgen.
Hierlber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf
Verlangen vorzulegen.

Gelandemodel- | Fiir die Anpassung des Geldndes an die Hohe des FertigfulRbo-
lierungen dens sind Abgrabungen und Aufschiittungen nur in dem erfor-
derlichen MaR zulassig und haben moglichst mit anfallendem
Aushub der BaumalRnahmen zu erfolgen.

Gelandeveranderungen sind mit den Gelandeverhaltnissen des
Nachbargrundstilicks abzustimmen. Falls die Gelandeverande-
rung nicht mit dem Nachbargrundstiick koordiniert werden
kénnen, missen sie auf dem eigenen Grundstiick auf Null aus-
laufen.
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Stutzmauern

Stutzmauern sind nur zuldssig, wo sie zur Gestaltung des Ge-
landes aufgrund der vorhandenen Topographie her erforder-
lich sind (z.B. zum StraBenraum). Die max. zuldssige Hohe liegt
bei 1,2 m. Reicht dies nicht aus, sind die Stlitzmauern abge-
stuft auszufiihren, wobei die Breite des Riicksprungs mindes-
tens 1,0 m betragen muss.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
vor. Sollten sich im Zuge der MaRnahme Auffalligkeiten der
Bodenbeschaffenheit abzeichnen und werden Ablagerungen
oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weiteren Mallnahmen in
Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehorden (Landratsamt
Biberach) durchzufihren.

Bodenversiege-
lung

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmalR zu
beschranken.

Parkplatze und Stellplatze sowie deren Zufahrten auf privaten
und 6ffentlichen Grundstiicken sind nur in einer Ausflihrung
als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fu-
gen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster oder als wassergebundene
Flachen zul3ssig.

Wasser

Uberdeckung,
Stoffeintrage

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen sind auf wasserdurchlassigen Flachen nicht zuldssig. Was-
serundurchlassige Beldage sind nur ausnahmsweise beim Um-
gang mit wassergefahrdeten Stoffen (nach § 62 WHG) zulassig.
Die Verordnung lGiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denen Stoffen in der jeweils gliltigen Fassung ist zu beachten.

Hangwasser

Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie ist wild
abfliekRendes Hangwasser aus hoher gelegenen Bereichen (v.a.
nach Starkregenereignissen sowie im Friihjahr) nicht auszu-
schlieBen. Von den Bauherren sind im Rahmen der Bebauung
entsprechende Vorkehrungen zur Versickerung bzw. Ableitung
von Oberflachenwasser zu treffen (dichte Keller, Lichtschachte,
Kellerabgange und Tiren usw.). Der natirliche Ablauf wild ab-
flieRenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade eines
tiefer liegenden Grundstiicks verstdrkt oder auf andere Weise
verandert werden (vgl. § 37 WHG).
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Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Starkregen (ext- | Bei der Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb dieser Be-
rem) reiche ist durch die Ergreifung entsprechender Mallnahmen
wie z.B. Retentionsflachen oder Gelandemulden, Sorge dafiir
zu tragen, dass die FlieBwege nicht zum Nachteil eines benach-
barten Grundstiicks verdandert werden.

Ferner sind bauliche Anlagen in einer hochwasserangepassten
Bauweise zu errichten:

e Gebdude sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten
(dies gilt auch fur Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugénge,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.).

e Zuginge und Offnungen wie Lichtschichte etc. sowie Tief-
garagenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass
Oberflachenwasser nicht eindringen kann. Der Fluchtweg
aus der Tiefgarage muss auch im Falle einer Uberflutung
gesichert sein (Wasserdruck).

Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser-

und Elektroinstallation muss mindestens an extreme Starkre-
genereignisse angepasst sein. Die wesentlichen Anlagenteile

sind, soweit moglich, Giber den bekannten Uberflutungstiefen
zu errichten.

Weitere MaBnahmen werden gepriift und gegebenenfalls im
weiteren Verfahren erganzt.

Niederschlags- Unverschmutztes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit
wasser Uber eine bewachsene mindestens 30 cm méachtige Oberbo-
denschicht flachenhaft innerhalb des Grundstiickes zu versi-
ckern.

Falls die Bodenverhaltnisse eine Versickerung auf dem Bau-
grundstiick nicht zulassen, ist das Niederschlagswasser durch
geeignete MalRnahmen (Dachbegriinung, Zisternen etc.) zu-
rickzuhalten und nach Vorgabe und Genehmigung in die kom-
munale Kanalisation einzuleiten

Uberbauung, Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse durch ent-
Schadstoffemis- | sprechende griinordnerische MaRnahmen als Beitrag fiir die
sionen Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions- und Filter-
vermogen der Baume). Dabei ist § 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW
(Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg) zu bericksichti-
gen.
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Luft und Klima

Grinordnung

Je 800 m? (angefangene) Grundstiicksflache ist min. ein Baum
I. oder Il. Ordnung oder 5 Strducher aus der unter ,Pflanzemp-
fehlungen” (gem. Ziff. 3.2 BP) aufgefiihrten Pflanzenauswahl
anzupflanzen. Die Lage der Anpflanzung ist variabel.

Die MindestgroRe der zu pflanzenden Baume I. und II. Ord-
nung betragt 16-18cm Stammumfang. Bereits auf dem Grund-
stiick vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden.

Landschaft

Fernwirkung

Eine harmonische Einbindung der Baukorper und des Gewer-
begebietes in die umgebende Kulturlandschaft wird ange-
strebt. Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
durch entsprechende grinordnerische MalRinahmen bzw. Fest-
setzungen im Bebauungsplan.

Ortsrandeingri-
nung auf 6ffent-
licher Griinfla-
che

Die Flache ist von Bebauungen freizuhalten.

In dem 5,0m breiten Bereich der Griinflache sind Strauchpflan-
zungen als mindestens 3reihige, freie Hecke von 3 m Breite, 3
Geholze/ Ifm, versetzt gepflanzt, auszubilden. Der lbrige Be-
reich ist als Griinflache anzulegen und zu erhalten.

Eine Versickerung und MalRnahmen zum Hangwasserschutz
sind zulassig.

Pflanzauswahl gemaR Pflanzempfehlung (Ziff. 3.2). Es ist zer-
tifiziertes gebietseigenes Pflanz- und Saatgut aus dem Vorkom-
mensgebiet 6.1 Alpenvorland bzw. dem Ursprungsgebiet 17
Sidliches Alpenvorland zu verwenden.

Ortsrandeingri-
nung auf priva-
ter Grunflache

Die Flache ist von Bebauungen freizuhalten.

Auf mindestens 25% der Flache sind Straucher und Hecken zu
pflanzen und zu erhalten. Der Ubrige Bereich ist als Grinflache
anzulegen und zu erhalten.

Eine Versickerung und MalRnahmen zum Hangwasserschutz
sind zulassig.

Pflanzauswahl gemaR Pflanzempfehlung (Ziff. 3.2). Es ist zer-
tifiziertes gebietseigenes Pflanz- und Saatgut aus dem Vorkom-
mensgebiet 6.1 Alpenvorland bzw. dem Ursprungsgebiet 17
Sidliches Alpenvorland zu verwenden.
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Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlielich an der Statte der Leistung
zulassig.

Werbeanlagen, die an Gebauden angebracht werden, diirfen
mit ihrer Oberkante nicht hoher als die Traufkante bzw. Attika
sein und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Grof3e
von 12 m? pro einzelne Anlage Uberschreiten und in Summe
10% der jeweiligen Wandflache nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen (einschlieflich Fahnenmasten)
sind nur bis zu einer H6he von 5,0 m lGber dem nattrlichen Ge-
lande zulassig.

Unzul3ssig sind:
e Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika

Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellicht-
anlagen, blickende Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegen-
den Leuchtstoffrohren sowie die Verwendung von Signalfar-
ben.

Kulturelles
Erbe und sons-
tige Sachgiter

Beeintrachtigung
der kulturhistori-
schen Bedeu-
tung

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Sollten bei
Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Kno-
chen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brand-
schichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmal-
pflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) gemaR § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich zu benachrichti-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach An-
zeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men.
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4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal den §§ 14 ff. BNatSchG
dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmafsnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafSnahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintriichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”.

4.2.1 Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der Oko-
kontoverordnung Baden-Wiirttemberg (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen
abgearbeitet (u. a. Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung”, OKVO), d. h. der innerhalb des Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird entspre-
chend der gdngigen Praxis auf geeigneten Flachen wieder aufgebracht (z. T. nach einer Zwischenlage-
rung).

In den nachfolgenden Tabellen und Abbildungen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie
der Planung innerhalb des Geltungsbereiches dargestellt (jeweils differenziert fiir Biotoptypen und
Boden, alle Zahlen wurden gerundet). Wie bereits eingangs erwahnt wird im Rahmen der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung ausschliefSlich das Flurstick 38 im nordlichen Teil des Geltungsbereiches be-
ricksichtigt, da nur fiir dieses durch die Lage im AuRenbereich bisher noch kein Baurecht besteht.
Der restliche Geltungsbereich ist nur der Vollstandigkeit halber in den Abbildungen dargestellt, zu-
satzliches Baurecht wird fir diese Flachen im Rahmen des gegenstandlichen Projektes nicht ausge-
wiesen.
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4.2.2 Eingriffsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden

Bestand

Bilanzierungsbereich

I wertstufe 1,67

D Geltungsbereich Bebauungsplan

Abbildung 12: Bewertung Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Bestand

Tabelle 4: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - Bestand

Fliche in Bewertungs- Wertstufe Ge- Okopunkte | ..
o klasse Boden- 5 Okopunkte
m . samtbewertung prom
funktion
Intensivgrinland, unver-
. 6.504 1-2-2 1,67 6,67 43.382

siegelt (Flst. 38)
SUMME 6.504 43.382
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Planung

/7 Heimatﬁlﬁck

VS A

Mahlwiesen

Bilanzierungsbereich

WA GRZ0,8
- Wertstufe 1,67

D Geltungsbereich Bebauungsplan

Abbildung 13: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — Planung

Tabelle 5: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - Planung

Flache in | Bewertungsklasse | Wertstufe Ge- Okopunkte | Oko-
m? Bodenfunktion samtbewertung | pro m? punkte
Versiegelte Flache (Uberbaubare
. 4.291 9-9-9 0 0 0
Flache GZR =0,8)
Teilversiegelte Flache (Restfla-
1.073 1-1-1 1 4 4.292
che GRZ =0,2)
Feldhecke 1.140 1-2-1 1,67 6,67 7.604
Summe 6.504 11.896
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Bilanz Bodenbewertung

Tabelle 6: Bilanz Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches

Bilanz (Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand 43.382 | Okopunkte
- Planung 11.896 | Okopunkte
Bedarf 31.486 | Okopunkte

4.2.3 Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen

Bestand

Bilanzierungsbereich
- 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (11 OP)

E:I Geltungsbereich Bebauungsplan

| Mischgebiet gem. § 34/4 BauGB (06/2000)
4‘ Gewerbegrundstiicke gem. §34 BauGB
m Landschaftsschutzgebiet

Abbildung 14: Bewertung Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — Bestand
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Tabelle 7: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Bestand
Wert-
Flach s
Nr. Biotoptyp LET2Y) Einheit | Anzahl | punkte pro | Okopunkte
Umfang L
Einheit
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, arten-
) 6.504 | m? 11 71.544
arme Auspragung
Summe Okopunkte Bestand 71.544

Planung

Bilanzierungsbereich

P crzos

:' Geltungsbereich Bebauungsplan
| GRzog
- Gebuisch mittlerer Standorte

I Verkehrsflache

Grinflache

e » o Landschaftsschutzgebiet

Bl +2.20 Gebiisch mittlerer Standorte (14 GP)

Abbildung 15: Bewertung Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — Planung
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Tabelle 8: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes — Planung

Nr. Biotoptyp Fliche/ Einheit | Anzahl | Wert- Okopunkte
Umfang punkte pro
Einheit
42.20 Gebisch mittlerer Standorte 1.140 m? 14 15.960
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
4.291 m? 1 4.291
(GRZ 0,8)
60.23 Teilversiegelte Flache innerhalb der
1.073 m? 2 2.146
GRZ (0,2)
Gesamtsumme Planung 6.504 22.397

Bilanz Biotoptypen

Tabelle 9: Bilanz der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

Bilanz (Bewertung Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand 71.544 | Okopunkte
- Planung 22.397 | Okopunkte
Bedarf 49.147 | Okopunkte

4.2.4 Gesamtbilanz ohne externe AusgleichsmalBnahmen

Tabelle 10: Gesamtbilanz Okopunkte

Gesamtbilanz

Bilanz Biotoptypenbewertung -49.147 | Okopunkte
Bilanz Bodenbewertung -31.486 | Okopunkte
Bedarf (Summe) -80.633 | Okopunkte

Die Zusammenfihrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt einen Gesamtbe-
darf von 80.633 Okopunkten, die von der Gemeinde Rot an der Rot erbracht werden miissen.
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4.3 MaRBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Die Eingriffsfolgen werden innerhalb des Plangebietes Gber Mallnahmen der Grinordnung nur teil-
weise kompensiert. Das verbleibende Defizit von 80.633 Okopunkten muss von der Gemeinde Rot an
der Rot erbracht werden. Die Abbuchung iiber das bestehende Okokonto der Gemeinde Rot an der
Rot sowie die Zuordnung von konkreten, bereits umgesetzten MaRnahmen erfolgt im weiteren Ver-
fahren. Des Weiteren kann ein Teil des Ausgleichs lber externe KompensationsmalRnahmen mittels
Oberbodenauftrag auf geeigneten Flachen erbracht werden. Diese werden im weiteren Verfahren
konkretisiert.

5 Planungsalternativen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung des Gemeindeverwaltungsverbandes Rot - Tannheim wur-
den bereits alternative Entwicklungsraume fiir Gewerbeflachen untersucht und ausgewiesen. Die
hier aufgezeigte Losung wurde gestalterisch und hinsichtlich ihrer Nutzung und ErschlieRung (Uber
bereits bestehende Verkehrsflachen) als die sinnvollste erachtet. Giinstigere Alternativen mit einem
geringeren Eingriff in Natur und Landschaft drangen sich bei gleichzeitiger Einhaltung des Planungs-
zieles nicht auf.

C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehorden, den Einschatzungen des Verfassers sowie
auf folgenden Datengrundlagen und Fachgutachten:

- Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot — Tannheim (4.
Anderung vom 26.01.2024)

- Eigene Erhebungen (LARS consult): Relevanzbegehung am 17.05.2024, Ortsbegehung zur Erfas-
sung der Vegetation am 17.04.2024

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Rote Liste gefahrdeter Pflanzen Deutschlands (Ludwig, G. & Schnittler, M., 1996)
- Rote Liste der Tiere Deutschlands (Binot, M. et. al., 1998)

Dariber hinaus gehende Untersuchungen liegen nicht vor. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
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Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro im Rahmen der ErschlieRungs- und Objektplanung emp-
fohlen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde nach dem Modell der LUBW (OKVO Baden-Wiirt-
temberg) erarbeitet.

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Im Zuge der Bearbeitung haben sich keine erheblichen Schwierigkeiten ergeben. Aufgrund groRrau-
miger MaRstdbe bestimmter Planungsgrundlagen und z. T. auch alterer Planungsstande kann es zu
gewissen Unscharfen kommen (z. B. LEP, Regionalplan). Insgesamt liegt allerdings eine Informations-
grundlage vor, mithilfe derer das gegenstandliche Vorhaben hinreichend eingeschatzt und bewertet
werden kann. Im aktuellen Verfahrenstand liegen keine faunistischen Untersuchungen sowie Aussa-
gen zum Immissionsschutz vor. Gegebenenfalls werden weitere Untersuchungen und damit MaRnah-
men zum Thema Starkregen erforderlich. Diese Gutachten werden im weiteren Verfahren erstellt
und im Umweltbericht erganzt.

8 MaRnahmen zur Uberwachung

Grundsatzlich sollte die ordnungsgemalie Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen, die zu einem spateren Zeitpunkt evtl. (zusatzlich) auftretenden Umweltauswir-
kungen sowie auch die Wirksamkeit der griinordnerischen MaRnahmen einer Uberwachung unterzo-
gen werden.

Sinnvoll ist weiterhin die regelmaRige Uberpriifung der Funktionalitit von Ausgleichsflichen und Aus-
gleichsmaRnahmen sowie die entsprechende Pflege der Flachen zum Erhalt ihrer 6kologischen Wirk-
samkeit.

GemaR § 4 (3) BauGB unterrichten die Behorden die Gemeinde nach Abschluss des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat.

Daruber hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens der Gemeinde Rot an der Rot zu
Uberwachen, ob unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstdndlichen Umweltberichts noch
nicht bericksichtigte Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt,
so sind die zustandigen Behdrden beim Landratsamt Biberach hiervon in Kenntnis zu setzen und
Malnahmen zur Minimierung zu entwickeln.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rot an der Rot beabsichtigt zur Deckung eines konkreten Bedarfes an Gewerbeflache
den Bebauungsplan mit Griinordnung ,,Mihlwiesen 2“ aufzustellen. Mit Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes in diesem Bereich soll das Baurecht fiir die Bebauung des Gebietes geschaffen werden. Die
Flache des geplanten Baugebietes ist im aktuellen Stand des Flachennutzungsplans bereits als Flache
flir Gewerbe ausgewiesen.

Das geplante Gewerbegebiet hat eine Flache von ca. 1,96 ha und umfasst die 36/1, 36/2, 36/8, 37/1,
37/2,37/3, 37/4 und 38 der Gemarkung Haslach. Im Stiden grenzt das Plangebiet an gewerbliche Be-
bauung an. Nérdlich liegen landwirtschaftliche genutzte Flachen. Ostlich verlduft die Haslach mit be-
gleitendem Radweg. Westlich liegt ein Waldgebiet und landwirtschaftlich genutzte Flache. Das Plan-
gebiet ist weitgehend eben, fallt zur Haslach hin leicht ab und wird derzeit als Intensivgriinland, Ge-
werbe und Brachflache genutzt. Erschlossen wird die Flache tber die bestehende Verkehrsinfrastruk-
tur der K 7577 und Neuhauser Weg.

Ziel der Planung ist es, den konkreten Bedarf an Gewerbeflachen vor allem fiir ortsansassige Gewer-
bebetriebe zu decken und das Ortsbild durch eine funktionale Ortsrandeingriinung und einen ge-
schlossenen Ortsrand nach Norden hin abzurunden.

Das Plangebiet ist durch intensive Griinlandnutzung gepragt. Amtlich kartierte Biotopflachen oder
nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. Baden-Wiirttembergischen Naturschutzgesetz oder europai-
schem Recht (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) geschiitzte Flachen liegen im Geltungsbereich nicht
vor. Das Landschaftsschutzgebiet , lller-Rottal” grenzt nordlich und 6stlich an den Geltungsbereich
an.

Von der Planung sind nach aktuellem Kenntnisstand keine naturschutzfachlich wertvollen Lebens-
raume betroffen. Bei den meisten Schutzglitern liegen nur geringe bis mittlere projektbedingte Aus-
wirkungen auf die Umwelt vor.

Nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen differenziert fiir die einzelnen Schutz-
giter und unter Berlicksichtigung der Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung zusammen.
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Tabelle 11: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Schutzgut Bedeutung baubedingte anlagen- und Ergebnis
Bestand Auswirkungen betriebsbedingte
Auswirkungen
Mensch gering bis mittel | gering mittel mittel
Tiere, Pflanzen gering bis mittel | gering bis mittel gering bis mittel gering bis mit-
tel
Flache mittel bis hoch gering mittel bis hoch mittel
Boden mittel mittel mittel mittel
Wasser mittel bis hoch gering mittel gering
Klima und Luft gering gering gering gering
Landschaft mittel gering mittel mittel
kulturelles Erbe und | gering gering gering gering

sonstige Sachgiiter

Fazit artenschutzrechtliche Relevanzbegehung:

Eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung durch LARS consult erfolgte am 17.05.2024. Folgendes
Fazit ist das Resultat der Relevanzbegehung: Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mihlen-
wiesen 2“ miissen mogliche artenschutzrechtliche Belange berticksichtigt werden. Der Strukturreich-
tum der Flache bestehend aus ltickigen Ruderalbereichen, liegenden Totholzstammen, Geblischen
und Feldgehdlzen sowie angrenzenden Gebauden ermdglicht das potenzielle Vorkommen von meh-
reren planungsrelevanten Tierarten. Damit keine Verbotstatbestiande des BNatSchG § 44 Absatz 1im
Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens ausgeldst werden, sind sowohl fiir die Brutvogel, als auch
fiir Reptilien und den Nachtkerzenschwarmer weitere Untersuchungen notwendig. Fiir die Erfassung
der Brutvogel sind vier Durchgange zwischen April und Juni anzusetzen. Die Zauneidechse sollte mit
mindestens vier Begehungen im Zeitraum zwischen April und September erfasst werden. Fir den
Nachtkerzenschwdrmer hat eine Suche nach Raupen an den vorhandenen Raupenfutterpflanzen zwi-
schen Ende Juni und Mitte Juli in zwei Durchgangen zu erfolgen. Eine direkte Betroffenheit von Fle-
derméausen kann durch das Fehlen geeigneter Strukturen innerhalb des Geltungsbereiches ausge-
schlossen werden. Allerdings sind in der Festsetzung entsprechende Vermeidungsmafnahmen zum
Schutz potentiell vorkommender Fledermausarten zu formulieren (insekten-/fledermausfreundliche
Beleuchtung innerhalb und an den Grenzen des Geltungsbereichs).

Fazit Eingriffsregelung:

Grundsatzlich erfolgt die Bilanzierung des projektbedingt verursachten Eingriffes in Natur und Land-
schaft nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der Okokontoverordnung Baden-Wiirt-
temberg (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
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Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten Mallnahmen zur Kompen-
sation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet. Als Er-
gebnis der Bilanzierung kann festgehalten werden, dass sich mit Umsetzung der Planung ein Bedarf
von 80.633 Okopunkten ergibt, die von der Gemeinde Rot an der Rot auszugleichen sind. Die Festle-
gung des Ausgleichs erfolgt im weiteren Verfahren.

www.lars-consult.de Seite 63 von 65



Bebauungsplan mit Griinordnung "Gewerbegebiet Miihlwiesen 2", Ortsteil Haslach LAR
Umweltbericht Vorentwurf | Stand 23.02.2026 consult
Quellenregister

10 Quellenregister

Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung (LARS consult, 2024)

Baugesetzbuch (BauGB i. d. F. v. 23.09.2004 zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.10.2025 m. W. v.
30.10.2025)

Baunutzungsverordnung (BauNVO i. d. F. V. 23.01.1990 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 m. W. v. 07.07.2023)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG vom 17.03.1998 zuletzt geandert durch Gesetz vom
25.02.2021 m. W. v. 04.03.2021)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG i. d. F. v. 26.09.2002 zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.08.2024 m. W. v. 15.08.2025)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i. d. F. v. 29.07.2009 zuletzt gedndert durch Gesetz am
01.11.2024)

Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (DSchG i. d. F. v. 06.12.1983 letzte Anderung 07.02.2023)
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
DIN 19731 Bodenbeschaffenheit-Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut

Flichennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot — Tannheim (4. An-
derung vom 26.01.2024)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG i. d. F. v. 28.03.2021 zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.12.2023 m. W. v. 01.01.2024)

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaGBW vom 07.02.2023)
Kreilaufwirtschaftgesetz (KrWg vom 24.02.2012 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.03.2023)

Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB, 2025): bodenkundliche Einheit BK50, online:
https://maps.lgrb-bw.de/

Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wiirttemberg: Daten- und Kartendienst der LUBW (2024, 2025,
2026), online: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz am
18.03.2025).

Landesentwicklungsplanung (Ministerium flr Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wiirttemberg,
2002)

Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG vom 17. 12. 2020)

Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Selbstverlag, Radolfzell (Stidbeck et
al., 2005)

Nachbarrechtsgesetz Baden- Wiirttemberg (NRGBW i. d. F. v. 08.01.1996 zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 06.12.2022 m. W. v. 01.01.2023)
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Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG vom 23.06.2015 zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 07.02.2023 m. W. v. 11.2.2023)

Okokonto-Verordnung (OKVO, Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr, 2010)
Ortsbegehung und Griinlandkartierung (LARS consult, 2024)

Regionalplanung Regionalverband Donau-lller (Gesamtfortschreibung des Regionalplans: Satzungsbe-
schluss vom 21.12.2024)

Rote Liste gefdahrdeter Pflanzen Deutschlands (Ludwig, G. & Schnittler, M., 1996)
Rote Liste der Tiere Deutschlands (Binot, M. et. al., 1998)

Starkregengefahrenkarte Rot an der Rot (https://www.rot.de/Home/Rathaus/starkregengefahren-
karten.html)

Wassergesetz flr Baden-Wirttemberg (WG vom 03.12.2013 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.02.2023 m. W. v. 11.02.2023)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG vom 31.07.2009 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.08.2025 m. W.
v. 19.08.2025)
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