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Kurzdarstellung der Planung

A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Art des Vorhabens und seine Ziele

Die Gemeinden Rot an der Rot und Tannheim verfligen im Zusammenschluss zu der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim (VVG Rot an der Rot/Tannheim) tber einen
rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan (20.02.2014, letzte rechtsgiiltige 3. Anderung vom
19.07.2022).

Aufgrund des hohen Bedarfs der ortsansassigen Firmen sollen 9 Anderungsbereiche zukiinftig im Fl3-
chennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Der Gesamtumfang dieser geplan-
ten gewerblichen Bauflachen betragt ca. 22,09 ha.

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung zum Flachennutzungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen.

1.2 Angaben liber Umfang des Vorhabens und dem Bedarf an Grund und Boden
Der Umfang des Vorhabens sowie der Bedarf an Grund und Boden ist nachfolgend aufgefiihrt:

- Anderungsbereich 1a, Ortsteil Ellwangen — am siidwestlichen Rand des Ortsteils Ellwangen, an
die LandesstralRe L 265 angrenzend (ca. 4,05 ha)

- Anderungsbereich 2 und 3, Ortsteil Haslach — Flache 2 (ca. 1,77 ha) nérdlich eines bestehenden,
kleinen Gewerbegebietes, Flache 3 (ca. 0,42 ha) etwas weiter stdlich, zwischen dem ,,Neuhauser
Weg“im Westen und der ,Haslach” im Osten

- Anderungsbereich 4, Ortsteil Spindelwag - nérdlich der LandesstraRe L 300 als Erweiterungsfla-
che fur das bestehende Pallettenwerk (ca. 3,50 ha)

- Anderungsbereich 6 und 7 — Fliche 6 etwa 550 m nérdlich der Ortsmitte Rot an der Rot zwischen
dem Gewasser ,,Rot” und der LandesstralRe L 300 gelegen, als Erweiterungsflache fur das angren-
zende Holzwerk (ca. 1,15 ha) und Flache 7 etwa 250 m nordlich der Ortsmitte (ca. 0,5 ha - zukinf-
tige Darstellung als gemischte Bauflachen (Ml))

- Anderungsbereiche 8 bis 10, Ortsteil Zell - Erweiterungsflichen fiir eine angrenzende Paletten-
fabrik (Flache 9, ca. 4,99 ha) bzw. fir im Gemeindegebiet ansassige Betriebe (Flache 8, ca. 2,76
ha; Flache 10, ca. 3,44 ha)

www.lars-consult.de
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Kurzdarstellung der Planung

Weiterhin wird im Zuge der Flachennutzungsplandanderung die neue Umgrenzung der zwischenzeit-

Ill

lich novellierten Landschaftsschutzgebietsverordnung ,lller-Rottal” nachrichtlich ibernommen. Fer-
ner werden die Bereiche der rechtsverbindlichen Bebauungspléne ,,Ménchsroth® und ,,Schildacker 2“
(beide Hauptort Rot an der Rot) sowie ,,Berg IV im Ortsteil Ellwangen im Sinne von § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB redaktionell angepasst und kiinftig als ,, Wohnbauflachen” dargestellt (vgl. Kap. 5 der Begriin-

dung zur FNP-Anderung).
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Abb.: 1: Lage der Anderungsbereiche im Gemeindegebiet (Kartengrundlage: rechtsverbindlicher Fldchennutzungsplan der
VVG Rot an der Rot / Tannheim)
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1.3 Steckbriefe zu den einzelnen Gebietsausweisungen

Nachfolgend werden Steckbriefe fiir die einzelnen Gebietsausweisungen dargestellt. Diesen Steckbriefen sind die wesentlichen umweltrelevanten

Sachverhalte zu entnehmen (u.a. Standortwahl, Luftbild, Foto, Bestandsbeschreibung, fachliche Vorgaben, Beurteilung der Auswirkungsintensitat

etc.). Im anschlieRenden Textteil des vorliegenden Umweltberichtes werden diese Ergebnisse nochmals in komprimierter Form dargestellt.

Die Berechnung der Eingriffsintensitat erfolgt nach einer Punktebewertung von 0 (keine) bis 4 (sehr hoch) durch Addition der Ergebnisse der Schutz-

glter geteilt durch die acht Schutzgter.

Flache 1a — Ortsteil Ellwangen

Legende

| Andorungsberaich

/A 5

Lage, FlachengroBe, Bestandssituation:

Ca. 350 m westlich der Ortsmitte von E
ca. 4,05 ha
Intensivgriinland, Feldweg und zwei landwirtschaftliche Gebaude

Flachenzuschnitt

Rechteckig-polygonal

Topographie

Leichte bis mittlere Hanglage

www.lars-consult.de
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ErschlieBung

Lage der Gebietsausweisung an der L 265 (20 m-Anbauverbotszone wird eingehalten), Anbindung damit bereits vorhanden

Angrenzende Nutzungen

Landwirtschaftliche Hofstelle in ca. 50 m, Wohnnutzung (Mischgebiet) in ca. 250 m Entfernung (Reines Wohngebiet ca. 550
m), Sportanlagen in 50 m Entfernung

Belange Immissionsschutz / schutzbediirftige Nutzun-
gen

Auf nachfolgender Planungsebene: Larmkonflikt Wohnnutzung prifen

Flachennutzungsplan

keine Flachendarstellung

Raumordnerische Vorgabe (LEP/Regionalplan)

+ Lage der Gebietsausweisung an einer Verkehrsachse mit regionaler Bedeutung
- Lage in geplantem Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

Biotop Nr. 180254260201 (Hohlweg westlich Ellwangen) im stdlichen Planbereich angrenzend; 5 m Schutzabstand wird ein-
gehalten
Feldhecke im Norden geschiitzt gem. § 33 Abs. 1 Nr. 6 NatSchG (ausreichend Abstand vorhanden)

Begriindung Standortwahl

An diesem Standort sieht die Gemeinde die Mdglichkeit, neben dem Ortsteil Zell einen zweiten Standort fir gewerbliche Be-
bauung als Angebotsflache zur Deckung des Bedarfs der im Gemeindegebiet ansdssigen Gewerbebetriebe zu schaffen. Der
Standort eignet sich aufgrund seiner GroRe und seines rechteckigen Zuschnitts, der Anbindung an das tbergeordnete Stra-
Rennetz sowie der grundsatzlichen Vereinbarkeit raumordnerischer Belange gut fiir eine gewerbliche Nutzung. Dabei wird in
Kauf genommen, dass die Flache in Zukunft nicht mehr einer landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung steht, da die Ge-
meinde diese Flache fur eine Nutzung als Gewerbeflache als erforderlich ansieht.

Bestandsbeschreibung der Schutzgiiter nach UVPG

Mensch:
Flache durch angrenzende StaatsstraRBe vorbelastet, gewisse Bedeutung als Erholungsraum (Wegeverbindungen)

Boden/Fliche:

hohe Bedeutung als Filter und Puffer flir Schadstoffe, hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt; mittlere Be-
deutung im Hinblick auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit

hohe Bedeutung als nahezu unversiegelte landwirtschaftliche Nutzflache

Klima:
Mittlere klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflachen — Kaltluftentstehungsgebiete)

Arten + Biotope, Schutzgebiete:

Geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit, da intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen und hohe Vorbelastung
durch angrenzenden Verkehr, hohere Bedeutung der Hecken im Umfeld des Plangebiets (teilw. Biotopkartiert — potenzielle
Auswirkungen der kiinftigen angrenzenden Nutzungen missen auf Ebene der Bebauungsplanung gepruft werden)

Wasser:
Keine Flachen mit hohem Grundwasserstand, verdohlter Ellbach-Zufluss im Norden; bei seltenem, auergewdhnlichem und
extremem Starkregen gefdhrdet, kein Retentionsraum betroffen

www.lars-consult.de
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Landschaftsbild:

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der geplanten Neuausweisung und der bestehenden Vorbelastung
durch die LandesstraRe ist der Bereich von mittlerer Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat. Von den Sportplatzen
und den nordwestlichen Siedlungsbereichen von Ellwangen ist die Flache gut einsehbar.

Erneuerbare Energien

Die Gewerbebebauung in der Gemeinde Rot an der Rot besitzt grundsatzlich ein gut bis sehr gut geeignetes Solarpotenzial
auf Dachflachen. Entsprechende Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachflachen sind auf Ebene der Bebauungs-
planung zu treffen. Laut des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg sind beim Neubau von Gebduden mit geeigneten
Dachflachen sowie bei Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren (§ 8a
und 8b KSG BW).

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden (hoch) / Fliche (hoch): Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe Beeintrachtigungsintensitat durch
den Verlust der Bodenfunktionen (von Versiegelung betroffenen Flachenanteile). Auf Ebene des Bebauungsplans sind MaR-
nahmen zum Bodenschutz und griinordnerische Festsetzungen zu treffen sowie ggf. ein Bodenschutzkonzept zu erstellen.
Eine hohe Eingriffsintensitat entsteht allerdings durch Neuversiegelung und Flachenverlust landwirtschaftlich genutzter Fla-
che. Der Bebauungsplan ist auf eine flachensparende Bauweise, wo moglich wasserdurchldssige Beldage sowie Doppelnutzun-
gen von Flachen auszulegen.

Klima und Luft (mittel): Mittlere Eingriffsintensitat aufgrund der FlachengrofRe und dem damit einhergehenden Verlust der
Funktion fiir die Kaltluftentstehung. Die Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation innerhalb des Geltungsbereichs sind
auf Ebene der Bebauungsplanung zu betrachten und es sind entsprechende griinordnerische Festsetzungen zu treffen.
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (hochstens mittel): Auf Ebene der Bebauungsplanung sind die landwirtschaftlichen
Nutzgebdude im Plangebiet und die biotopkartierten Gehdlze artenschutzrechtlich zu Gberprifen. Durch Einhalten eines 5 m
Schutzabstands zum biotopkartierten Hohlweg bleibt dieser erhalten.

Wasser (mittel): Durch die geplante Festsetzung der nérdlich anschlieBenden Flache als Flache zum Starkregenschutz bleibt
diese Uiberflutungsgefihrdete Fliche auRerhalb des bebaubaren Bereichs. Eine Bebauung des Anderungsbereiches hat poten-
zielle Auswirkungen auf das Grundwasser (Grundwasserleiter).

Landschaft (mittel): Auf Ebene des Bebauungsplanes sind umfangreiche Eingriinungsmafnahmen festzulegen sowie geeig-
nete Festsetzungen zur Fassadengestaltung / -begriinung zu treffen.

alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Anbindung an die L 265 und des glinstigen Flachenzuschnitts dréngen sich neben der Nullvariante aktuell keine
alternativen Planungsmoglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v.a. Schutzgut Boden, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgegli-
chen werden (u.a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im geplanten Bereich grundsatz-
lich moglich. Auf Ebene des Bebauungsplans ist das tatsdchliche Habitatpotenzial zu untersuchen. Bei Bedarf sind im Rahmen
des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens geeignete (artenschutzrechtliche) VermeidungsmaRnahmen festzusetzen.
Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: mittel (1,9 von 4)
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Flache 2 — Ortsteil Haslach

Planung

Lage, FlichengroBe, Bestandssituation:

nordlich Ortsteil Haslach, nérdlich / westlich bestehendes Gewerbegebiet
ca. 1,77 ha

Intensivgriinland, Bestandsbebauung

Erweiterungsflachen fir bestehenden Betrieb

Flachenzuschnitt

kompakt L-formig

Topographie

von Ost nach West leicht ansteigend

ErschlieBung

Lage der Gebietsausweisung nahe einer ortlichen HauptverkehrsstralRe, Verkehrsanbindung maoglich

Angrenzende Nutzungen

Wohnnutzung in 100 m Entfernung (Mischgebiet), Landwirtschaftliche Hofstelle in 200 m Entfernung; westlich angrenzend
Laubwald

Belange Immissionsschutz / schutzbediirftige Nutzun-
gen

Auf nachfolgender Planungsebene: Mindestabstand zu landwirtschaftlichem Betrieb beachten, Larmkonflikt Wohnnutzung
prifen

Flachennutzungsplan

keine Flachendarstellung, bestehende, gemischte Bauflache (M), Landschaftsschutzgebietsgrenze (alter Grenzverlauf)

Raumordnerische Vorgabe (LEP/Regionalplan)

Lage in geplantem Vorbehaltsgebiet fur Erholung und vorbeugendem Hochwasserschutz

www.lars-consult.de
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Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

Landschaftsschutzgebiet ,lller-Rottal” nérdlich und dstlich anschlieRend

Begriindung Standortwahl

Die Ausweisung von Flache 2 als gewerbliche Bauflache ist moglich, da in der Novellierung der Landschaftsschutzgebietsver-

ordnung 2020 der betreffende Bereich aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen wurde. Die Flache dient als kom-
pakte, kleinrdumige Erweiterungsflache eines angrenzenden Gewerbebetriebes und ist Gber bereits bestehende Strallen er-

schlossen.

Bestandsbeschreibung der Schutzgiiter nach UVPG

Mensch:
Flache durch angrenzendes Gewerbegebiet vorbelastet, geringe Bedeutung als Erholungsraum

Boden/Fliche:

mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, mittlere Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt; mitt-
lere Bedeutung im Hinblick auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit, hohe Bedeutung als Standort fir naturnahe Vegetation
mittlere Bedeutung als unversiegelte landwirtschaftliche Nutzflache

Klima:
geringe klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflachen — Kaltluftentstehungsgebiete)

Arten + Biotope, Schutzgebiete:
geringe 6kologische Wertigkeit, da intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen, Gehélze im Gartenbereich etwas ho-
herwertig

Wasser:
teilw. Flachen mit hohem Grundwasserstand, Haslach verlauft entlang der Ostgrenze, bei Starkregen gefahrdet, kein Retenti-
onsraum betroffen

Landschaftsbild:

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der geplanten Neuausweisung und der bestehenden und angrenzen-
den Gebdude (Mischgebiet und Gewerbegebiet) ist der Bereich von mittlerer Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildquali-
tat.

Erneuerbare Energien

Die Gewerbebebauung in der Gemeinde Rot an der Rot besitzt grundsatzlich ein gut bis sehr gut geeignetes Solarpotenzial
auf Dachflachen. Entsprechende Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachflachen sind auf Ebene der Bebauungs-
planung zu treffen. Laut des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg sind beim Neubau von Gebduden mit geeigneten
Dachflachen sowie bei Parkpldtzen mit mehr als 35 Stellplatzen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren (§ 8a
und 8b KSG BW).

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der Nutzung als landwirtschaftliches Griinland, Misch- und Gewerbegebiet

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden (mittel) / Flache (mittel): Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere Beeintrachtigungsintensitat
durch den Verlust der Bodenfunktionen (von Versiegelung betroffenen Flachenanteile). Auf Ebene des Bebauungsplans sind
MaRnahmen zum Bodenschutz und griinordnerische Festsetzungen zu treffen sowie ggf. ein Bodenschutzkonzept zu erstel-
len.
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Eine mittlere Eingriffsintensitat bei der Flache entsteht durch Neuversiegelung und Flachenverlust landwirtschaftlich genutz-
ter Flache, wobei etwa die Halfte des Geltungsbereichs bereits bebaut ist. Der nachfolgende Bebauungsplan ist auf eine fla-
chensparende Bauweise, wo moglich wasserdurchlassige Beldge sowie Doppelnutzungen von Flachen auszulegen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (hochstens mittel): 30 m Waldabstand wird eingehalten, auf Ebene der Bebauungs-
planung ist der tatsachliche Artbestand (v. a. Gehdlze und Gebaude im Plangebiet); zu untersuchen und bei Bedarf sind geeig-
nete MaRBnahmen festzusetzen (z.B. gehdlz- oder gebdudebriitende Vogelarten und Flederméause, Biber).

Wasser (mittel): 5,0 m-Gewasserrandabstand zur ,Haslach” wird eingehalten, eine Bebauung hat potenzielle Auswirkungen
auf das Grundwasser (Grundwasserleiter).

Landschaft (mittel): Auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans sind umfangreiche Eingriinungsmalnahmen festzulegen
sowie geeignete Festsetzungen zur Fassadengestaltung / -begriinung zu treffen.

alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Ankniipfung an die bereits vorhandenen gewerblichen Bauflachen und die Erweiterungsabsichten der anséssi-
gen Unternehmen dréngen sich neben der Nullvariante aktuell keine alternativen Planungsméglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v.a. Schutzgut Boden, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgegli-
chen werden (u.a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes im geplanten Bereich grundsatz-
lich moglich. Auf Ebene des Bebauungsplans ist das tatsachliche Habitatpotenzial zu untersuchen (insh. geholz- und gebaude-
britende Vogelarten, Fledermause, Biber). Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens geeig-
nete (artenschutzrechtliche) MaRnahmen festzusetzen.

Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: maximal mittel (1,5 von 4)
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Flache 3 — Ortsteil Haslach

Planung

Lage, FlaichengroBe, Bestandssituation: nordlicher Ortsteil Haslach
ca. 0,42 ha
Intensivgrinland
Flachenzuschnitt Trapezformig
Topographie weitgehend eben
ErschlieBung Lage der Gebietsausweisung nahe einer ortlichen HauptverkehrsstralRe, Verkehrsanbindung maoglich
Angrenzende Nutzungen Wohnnutzung in ca. 20 m Entfernung (Mischgebiet), landwirtschaftliche Hofstelle in 220 m Entfernung, Wald im Westen

Belange Immissionsschutz / schutzbediirftige Nutzun- | Auf nachfolgender Planungsebene: Larmkonflikt Wohnnutzung priifen

en
Eléchennutzungsplan Keine Flachendarstellung
Raumordnerische Vorgabe (LEP/Regionalplan) keine Zielkonflikte
Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen keine Ausweisungen innerhalb oder im Umfeld des Anderungsbereichs
Begriindung Standortwahl Flache 3 ist als Angebot flir Gewerbetreibende vornehmlich des Ortsteils Haslach vorgesehen. Zwar eignet sich die Flache

aufgrund ihres Zuschnittes (unter anderem aufgrund eines ebenfalls einzuhaltenden 30 m-Abstandes zu den westlichen
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LAR

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

angrenzenden Waldflachen) nur fiir eine sehr kleinraumige gewerbliche Bauflache. Auch liegt laut Hochwassergefahrenkarte
eine potenzielle Gefahrdung im Falle eines extremen Hochwasserereignis (HQextrem) Vor. Da jedoch auch im Ortsteil Haslach
eine Angebotsflache flr gewerbliche Nutzungen geschaffen werden soll und da kein geeigneter, alternativer Standort vorhan-
den ist, welcher zudem mittelfristig realisiert werden kénnte, werden in Abwdgung aller Belange diese Nachteile in Kauf ge-
nommen.

Bestandsbeschreibung der Schutzgiiter nach UVPG

Mensch:
Flache durch nordlich angrenzendes Gewerbegebiet vorbelastet

Boden/Fliche:

mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, mittlere Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt; mitt-
lere Bedeutung im Hinblick auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit, hohe Bedeutung als Standort flir naturnahe Vegetation
hohe Bedeutung als unversiegelte landwirtschaftliche Nutzflache

Klima:
geringe klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflaichen — Kaltluftentstehungsgebiete)

Arten + Biotope, Schutzgebiete:
geringe 6kologische Wertigkeit, da intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzfliche; Gehélze/Wald im Umfeld

Wasser:

Flachen mit hohem Grundwasserstand, Haslach verlduft entlang der Ostgrenze, Waldeckgraben an Nordgrenze; der 6stliche
Teil ist gemal der jlingst erstellten Starkregengefahrenkarte bei seltenem, auRergewohnlichem und extremem Starkregener-
eignissen potentiell betroffen

Landschaftsbild:
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der geplanten Neuausweisung und dem westlich gelegenen Waldrand
ist der Bereich von mittlerer Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat.

Erneuerbare Energien

Die Gewerbebebauung in der Gemeinde Rot an der Rot besitzt grundsatzlich ein gut bis sehr gut geeignetes Solarpotenzial
auf Dachflachen. Entsprechende Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachflachen sind auf Ebene der Bebauungs-
planung zu treffen. Laut des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg sind beim Neubau von Gebduden mit geeigneten
Dachflachen sowie bei Parkpldtzen mit mehr als 35 Stellplatzen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren (§ 8a
und 8b KSG BW).

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der Nutzung als landwirtschaftliches Griinland

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden (mittel) / Flache (mittel): Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere Beeintrachtigungsintensitat
durch den Verlust der Bodenfunktionen. Auf Ebene des Bebauungsplans sind MaRnahmen zum Bodenschutz und griinordne-
rische Festsetzungen zu treffen sowie ggf. ein Bodenschutzkonzept zu erstellen.

Eine mittlere Eingriffsintensitat bei der Flache entsteht durch Neuversiegelung und Flachenverlust einer relativ kleinflachigen
Landwirtschaftsflache. Der Bebauungsplan ist auf eine flachensparende Bauweise, wo mdglich wasserdurchlassige Beldge
sowie Doppelnutzungen von Flachen auszulegen.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LAR

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (hochstens mittel): Auf Ebene der Bebauungsplanung ist der tatsachliche Artbestand
zu untersuchen und bei Bedarf sind geeignete MalRnahmen festzusetzen (z.B. Stérung gehdlzbriitender Vogelarten in den
angrenzenden Flachen, Biber).

Wasser (mittel): 5,0 m-Gewdsserrandstreifen wird eingehalten, im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren sind hinsicht-
lich des HQextrem SOWie des Starkregenrisikos entsprechende MalRnahmen zu prifen bzw. festzusetzen, eine Bebauung hat
potenzielle Auswirkungen auf das Grundwasser (Grundwasserleiter).

Landschaft (mittel): Auf Ebene des Bebauungsplans sind EingriinungsmalRnahmen festzulegen sowie geeignete Festsetzun-
gen zur Fassadengestaltung / -begriinung zu treffen.

alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Ankniipfung an die bereits vorhandenen gewerblichen Bauflachen und die Erweiterungsabsichten der ansassi-
gen Unternehmen drdngen sich neben der Nullvariante aktuell keine alternativen Planungsmoglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v.a. Schutzgut Boden, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgegli-
chen werden (u.a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im geplanten Bereich grundsétz-
lich moglich. Auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans ist das tatsdchliche Habitatpotenzial zu untersuchen (insb. an-
grenzende Geholzstrukturen). Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens geeignete (arten-
schutzrechtliche) MaRnahmen festzusetzen.

Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: gering bis mittel (1,5 von 4)
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LAR S

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

Flache 4 — Ortsteil Spindelwag

Planung

Lage, FlichengroBe, Bestandssituation:

Ca. 500 m nordostlich Ortsteil Spindelwag,
ca. 3,49 ha
Intensivgriinland

Flachenzuschnitt

langgestreckt

Topographie

weitgehend eben

ErschlieBung

Lage der Gebietsausweisung an einer Ortlichen HauptverkehrsstralRe, direkte Anbindung moglich, ErschlieBung von bestehen-
dem Gewerbebetrieb aus vorgesehen

Angrenzende Nutzungen

Wohngebdude im stidostlichen Anschluss, Wohnnutzung in 350 m Entfernung (Mischgebiet), Wasserkraftanlage nordlich an
der Rot, Freileitung kreuzt Anderungsbereich

Belange Immissionsschutz / schutzbediirftige Nutzun-
gen

Auf nachfolgender Planungsebene: Larmkonflikt Wohnnutzung priifen

Flachennutzungsplan

Keine Flachendarstellung, HQio Gefahrenflache und FFH-Gebiet im Norden / Westen des Anderungsbereichs

Raumordnerische Vorgabe (LEP/Regionalplan)

Rot als ,Gewdsser mit besonderer Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz, die bereits lange natlrliche und naturnahe
FlieRstrecken und Auen aufweisen”
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LAR

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

Lage in geplantem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und vorbeugendem Hochwasserschutz
Lage der Gebietsausweisung an einer Verkehrsachse mit regionaler Bedeutung

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

FFH-Gebiet Nr. 7825311 (Rot, Bellamonter Rottum und Diirnach) entlang der nordwestlichen Grenze der Gebietsausweisung
Bei Ausfiihrung bzw. Umsetzung der in der FFH-VP (LARS consult, 2023) formulierten Vermeidungsmafnahmen (Vermeidung
von Lichtemissionen und Reflexionen von PV-Anlagen) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes durch die geplanten Flachendnderung zu erwarten.

Begriindung Standortwahl

Der zwischen dem bestehenden Gewerbebetrieb im Siiden und der Flache 4 gelegene Bereich wird im Zuge der Flachennut-
zungsplandnderung zukinftig als Flache zum Hochwasserschutz (Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzun-
gen) dargestellt. Dieser Bereich ware aufgrund seiner unmittelbaren Ndhe zum Bestandsbetrieb die geeignetere Erweite-
rungsfliche. Jedoch wurde er zwischenzeitlich amtlicherseits als Uberschwemmungsgebiet bei einem HQ1qo festgesetzt, wes-
wegen die Ausweisung neuer Bauflachen gem. § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) unzuldssig ist. Ein groRRer Teil der
aus diesem Grund nach Nordwesten verschobenen Flache 4 ist laut Hochwassergefahrenkarte im Falle eines extremen Hoch-
wasserereignis (HQextrem) betroffen. Trotz dieser Betroffenheit wird dieser Standort als potenzielle Erweiterungsflache weiter-
verfolgt und entsprechend als gewerbliche Bauflache im FNP dargestellt, weil eine Priifung ergab, dass keine alternativen,
geeigneten Flachen vorhanden sind. Zwingende Malgabe fir den Betrieb ist eine mdglichst kurze und effiziente Anbindung
an den Bestandsbetrieb. Die Flachen slidlich der Landesstralle kommen nicht in Frage, weil ihr schmaler Zuschnitt in Kombi-
nation mit einem einzuhaltenden 30 m-Waldabstand eine Nutzung unmoglich macht (FInrn. 334/6, 334/12). Einzig die Flache
mit der FInr. 58 ware auch unter Bericksichtigung des Waldabstandes von GréRe und Zuschnitt geeignet, jedoch steht diese
Flache nicht zur Verfugung. Die Flachen nérdlich des Betriebes (FInrn. 113, 114, 118, 333/1-3) kdmen prinzipiell in Frage, sind
jedoch auch bei einem HQexrem geféhrdet, so dass hier-durch keine Verbesserung erreicht ware. Hinzu kommt, dass das be-
stehende Brickenbauwerk vermutlich ertlichtigt werden musste, um den gewerblichen Verkehr aufnehmen zu kénnen. Da es
sich hierbei um einen Eingriff innerhalb des FFH-geschiitzen Bereichs der ,Rot” handelt, ware eine FFH-Prifung erforderlich.

Bestandsbeschreibung der Schutzgiiter nach UVPG

Mensch:
Flache durch angrenzenden Gewerbebetrieb, Strale und Freileitung vorbelastet, geringe Bedeutung als Erholungsraum

Boden/Fliche:

mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, mittlere Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt; mitt-
lere Bedeutung im Hinblick auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit, hohe Bedeutung als Standort flir naturnahe Vegetation
hohe Bedeutung als nahezu unversiegelte landwirtschaftliche Nutzflache

Klima:
mittlere klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflachen — Kaltluftentstehungsgebiete), potentielle Kaltluftabfluss-
bahn entlang der Rot

Arten + Biotope, Schutzgebiete:
hauptsachlich geringe 6kologische Wertigkeit, da intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen, an Nordwestgrenze FFH-
Gebiet mit erfasster Lebensstatte des Bibers
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LAR

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

Wasser:

Flachen mit hohem Grundwasserstand, bei Starkregen gefdhrdet, keine Oberflaichengewdasser vorhanden (Rot verlauft ent-
lang nordwestlicher Grenze, Gewésserrandstreifen beachten), geschiitzter Bereich im HQig0 im Westen des Anderungsbe-
reichs, gesamter Anderungsbereich im HQextrem

Landschaftsbild:

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb der geplanten Neuausweisung und der angrenzenden Ge-
werbehalle sowie der Gewadsserbegleitgehdlze entlang der Rot ist der Bereich von mittlerer Wertigkeit hinsichtlich der Land-
schaftsbildqualitat.

Erneuerbare Energien

Die Gewerbebebauung in der Gemeinde Rot an der Rot besitzt grundsatzlich ein gut bis sehr gut geeignetes Solarpotenzial
auf Dachflachen. Entsprechende Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachflachen sind auf Ebene der Bebauungs-
planung zu treffen. Laut des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg sind beim Neubau von Gebduden mit geeigneten
Dachflachen sowie bei Parkpldtzen mit mehr als 35 Stellplatzen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren (§ 8a
und 8b KSG BW).

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden (mittel) / Flache (hoch): Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere Beeintrachtigungsintensitat
durch den Verlust der Bodenfunktionen. Auf Ebene des Bebauungsplans sind MaRnahmen zum Bodenschutz und griinordne-
rische Festsetzungen zu treffen sowie ggf. ein Bodenschutzkonzept zu erstellen.

Eine hohe Eingriffsintensitat bei der Flache entsteht durch Neuversiegelung und Flachenverlust landwirtschaftlich genutzter
Flache. Der Bebauungsplan ist auf eine flachensparende Bauweise, wo moglich wasserdurchlassige Beldge sowie Doppelnut-
zungen von Flachen auszulegen.

Klima und Luft (mittel): Mittlere Eingriffsintensitat aufgrund der FlachengroRe und dem damit einhergehenden Verlust der
Funktion fir die Kaltluftentstehung / Kaltluftabflussbahn. Die Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation innerhalb des
Anderungsbereichs sind auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung zu betrachten und es sind entsprechende griinord-
nerische Festsetzungen zu treffen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (h6chstens mittel): Auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung ist der tatséch-
liche Artbestand zu untersuchen und bei Bedarf sind geeignete MalRnahmen festzusetzen (z.B. Stérung geholzbritender Vo-
gelarten in den angrenzenden Flachen, Biber). Bei Ausfiihrung bzw. Umsetzung der in der FFH-VP (LARS consult, 2023) formu-
lierten VermeidungsmalRnahmen sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch die
geplanten Flachendnderung zu erwarten.

Wasser (mittel bis hoch): Ausweisung einer Flache zum Hochwasserschutz (Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen) im stidéstlichen Anderungsbereich, Gewasserrandstreifen wird eingehalten, im nachgeordneten Bebauungs-
planverfahren sind hinsichtlich des HQextrem Sowie des Starkregenrisikos entsprechende MaBnahmen zu priifen bzw. festzu-
setzen, eine Bebauung hat potenzielle Auswirkungen auf das Grundwasser (Grundwasserleiter).

Landschaft (mittel): Auf Ebene des Bebauungsplans sind EingriinungsmalRnahmen festzulegen sowie geeignete Festsetzun-
gen zur Fassadengestaltung / -begriinung zu treffen.
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Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung
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alternative Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der Ankniipfung an die bereits vorhandenen gewerblichen Bauflachen und die Erweiterungsabsichten der ansdssi-
gen Unternehmen drdngen sich neben der Nullvariante aktuell keine alternativen Planungsmoglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v.a. Schutzgut Boden, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgegli-
chen werden (u.a. OKVO, VermeidungsmaRBnahmen aus der FFH-VP), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennut-
zungsplanes im geplanten Bereich grundsatzlich moglich. Auf Ebene des Bebauungsplans ist das tatsachliche Habitatpotenzial
zu untersuchen (insb. gehélzbritende Vogelarten, Biber). Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahrens geeignete (artenschutzrechtliche) MaRnahmen festzusetzen.

Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: mittel (1,9 von 4)
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Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung
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Flache 6 — Hauptort Rot an der Rot

“r'-t/

Lage, FlichengroBe, Bestandssituation:

Ca. 550 m nordlich Ortsmitte Rot an der Rot
ca. 1,15 ha
Intensivgrinland, Geholzflachen

Flachenzuschnitt

langgezogen, schmal

Topographie

weitgehend eben

ErschlieBung

Lage an der Ortsumfahrung Rot an der Rot, 20 m-Anbauverbot zur LandesstralRe wird eingehalten, Verkehrsanbindung mog-
lich

Angrenzende Nutzungen

Gewerbeflachen sidlich / stid6stlich angrenzend, Wohnnutzung in 100 m (Mischgebiet) und 200 m (Wohngebiet) Entfernung

Belange Immissionsschutz / schutzbediirftige Nutzun-
gen

Auf nédchster Planungsebene: Larmkonflikt Wohnnutzung prifen

Flachennutzungsplan

Keine Flachendarstellung, ehem. Grenze des LSG im Siiden

Raumordnerische Vorgabe (LEP/Regionalplan)

Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
Lage im geplante Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

(Teilbereich lag bis zur Novellierung im Landschaftsschutzgebiet , lller-Rottal”, aber mittlerweile herausgenommen)
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Umweltbericht 20.11.2023
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consult

Feldgehdlze im Planungsraum nach § 33 Abs. 1 Nr. 6 NatSchG geschitzt

FFH-Gebiet angrenzend, Bei Ausfiihrung bzw. Umsetzung der in der FFH-VP (LARS consult, 2023) formulierten Vermeidungs-
malnahmen (Vermeidung von Lichtemissionen und Reflexionen von PV-Anlagen, MaRRnahmen im Rahmen des Briickenbaus)
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch die geplanten Flachenanderung zu
erwarten.

Begriindung Standortwahl

Gemal der Raumnutzungskarte der Gesamtfortschreibung des Regionalplan Donau-lller liegt der Bereich innerhalb eines ge-
planten Vorbehaltsgebietes fir vorbeugenden Hochwasserschutz und eines Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft. Auf-
grund des Zuschnitts und der Beschattung, handelt es sich bei der Flache jedoch um landwirtschaftlich eher ungiinstig zu be-
wirtschaftende Flachen. Zudem liegt der Bereich innerhalb der geschiitzten Umgebung eines Kulturdenkmals (ehemaligen
Pramonstratenser-Reichsabtei Rot). Nach Abwagung aller Alternativen ist die Flache, aufgrund der Anbindung an den beste-
henden Gewerbebetrieb, als Erweiterungsflache fur diesen am besten geeignet.

Bestandsbeschreibung der Schutzgiiter nach UVPG

Mensch:
Flache durch Lage an der Rot und ErschlieRung durch Fahrrad- / Spazierweg von hoher Bedeutung als siedlungsnaher Erho-
lungsraum, Rad- / Gehweg bei weiteren Planungsschritten beachten

Boden/Fliche:

mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, geringe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt; mittlere
Bedeutung im Hinblick auf die natiirliche Bodenfruchtbarkeit

hohe Bedeutung als nahezu unversiegelte landwirtschaftliche Nutzflache

Klima:
mittlere klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflaichen — Kaltluftentstehungsgebiete, Gehdlzbereiche - Frischluft-
produktion), potentielle Kaltluftabflussbahn entlang der Rot

Arten + Biotope, Schutzgebiete:
hohe 6kologische Wertigkeit, da alte Baume und Gewasserbegleitgehdlze, nur bereichsweise intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Nutzflachen, FFH-Gebiet mit erfasster Lebensstatte des Bibers

Wasser:

Flachen mit hohem Grundwasserstand, bei Starkregen gefdhrdet, Rot verlduft entlang der Ostgrenze (bei Planung 5,0 m-Ge-
wasserrandstreifen beriicksichtigen), Stidhalfte der Gebietsausweisung geschiitzter Bereich bei HQio0 und innerhalb des
HQextrem

Landschaftsbild:
Aufgrund des Wechsels von landwirtschaftlicher Nutzung mit alten Baumen und Gewdsserbegleitgehdlzen der geplanten
Neuausweisung ist der Bereich von mittlerer bis hoher Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat.

Erneuerbare Energien

Die Gewerbebebauung in der Gemeinde Rot an der Rot besitzt grundsatzlich ein gut bis sehr gut geeignetes Solarpotenzial
auf Dachflachen. Entsprechende Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachflachen sind auf Ebene der Bebauungs-
planung zu treffen. Laut des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg sind beim Neubau von Gebduden mit geeigneten
Dachflachen sowie bei Parkpldtzen mit mehr als 35 Stellplatzen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren (§ 8a
und 8b KSG BW).
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Prognose Nullvariante

Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung, Erhalt der bestehenden Baume und Gehdlze

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden (mittel) / Flache (hoch): Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere Beeintrachtigungsintensitat
durch den Verlust der Bodenfunktionen. Auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans sind MaBnahmen zum Bodenschutz
und griinordnerische Festsetzungen zu treffen sowie ggf. ein Bodenschutzkonzept zu erstellen.

Eine hohe Eingriffsintensitat bei der Flache entsteht durch Neuversiegelung und Flachenverlust landwirtschaftlich genutzter
Flache. Der Bebauungsplan ist auf eine flachensparende Bauweise, wo moglich wasserdurchlassige Beldge sowie Doppelnut-
zungen von Flachen auszulegen.

Klima und Luft (mittel): Mittlere Eingriffsintensitat aufgrund der FlachengrofRe und dem damit einhergehenden Verlust der
Funktion fur die Kaltluftentstehung / Kaltluftabflussbahn. Die Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation innerhalb des
Geltungsbereichs sind auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung zu betrachten und es sind entsprechende griinordne-
rische Festsetzungen zu treffen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (mittel bis hoch): tiefergehende Artenschutzpriifung auf Ebene der nachfolgenden
Bebauungsplanung, bei Bedarf sind geeignete MaRnahmen festzusetzen (z.B. gehdlzbriitende Vogelarten). Bei nicht vermeid-
barem Eingriff in das bestehende Auengehdlz (§30-Schutz) muss dieses funktions- und flachengleich ersetzt werden.

Bei Ausfiihrung bzw. Umsetzung der in der FFH-VP (LARS consult, 2023) formulierten VermeidungsmaRnahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch die geplanten Flachendnderung zu erwarten.
Wasser (mittel): Eine Bebauung hat potenzielle Auswirkungen auf das Grundwasser (Grundwasserleiter), 5 m Schutzabstand
zur Rot wird eingehalten, im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren sind hinsichtlich des HQextrem SOWie des Starkregenrisi-
kos entsprechende MaRRnahmen zu priifen bzw. festzusetzen.

Landschaft (mittel bis hoch): Auf Ebene des Bebauungsplans sind EingriinungsmafRnahmen festzulegen sowie geeignete Fest-
setzungen zur Fassadengestaltung / -begriinung zu treffen.

alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Ankniipfung an die bereits vorhandenen gewerblichen Bauflachen und die Erweiterungsabsichten der ansassi-
gen Unternehmen drangen sich neben der Nullvariante aktuell keine alternativen Planungsmaoglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v.a. Schutzgut Boden, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgegli-
chen werden (u.a. OKVO, ggf. Ausgleich des Auengehélzes, MaRnahmen aus der FFH-VP), erscheint die vorgesehene Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im geplanten Bereich grundsatzlich moglich. Auf Ebene des Bebauungsplans ist das tatsachli-
che Habitatpotenzial zu untersuchen (insb. gehdlzbriitende Vogelarten). Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahrens geeignete (artenschutzrechtliche) MaRnahmen festzusetzen.

Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: mittel (2 von 4)

Flache 7 - Hauptort
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LAR S

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

Lage, FlichengroBe, Bestandssituation:

Ca. 250 m nordlich Ortsmitte Rot an der Rot

ca. 0,5 ha gemischte Bauflache (Ml)

Intensivgriinland, Gehélzflachen

Erweiterungsflache eines angrenzenden Gewerbebetriebes

Flachenzuschnitt

kompakt

Topographie

weitgehend eben

ErschlieBung

Uber Betriebsgeldnde Holzwerk, Innerdrtlich Giber ,,BirkenstraRe”

Angrenzende Nutzungen

Gewerbeflachen im Westen, Wohn- Mischgebietsnutzung im Osten

Belange Immissionsschutz / schutzbediirftige Nutzun-
gen

Auf nachster Planungsebene: priifen Larmkonflikt Wohnen

Flachennutzungsplan

landwirtschaftliche Nutzflache

Raumordnerische Vorgabe (LEP/Regionalplan)

Keine Zielkonflikte

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

N&he zur ehemaligen Pramonstratenser Reichsabtei Rot (geschiitzte Umgebung) im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlicksichtigen (Héhenbegrenzung bei Gebauden)
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LAR

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

Begriindung Standortwahl

Im Norden und Westen grenzen bereits gewerbliche Bauflachen, im Osten und Siiden grenzen gemischte Bauflachen an. Der
Anderungsbereich wird in Zukunft als gemischte Bauflachen (M) in Planung dargestellt. Diese dienen als Flichen zur Erweite-
rung eines angrenzenden Gewerbebetriebs.

Bestandsbeschreibung der Schutzgiiter nach UVPG

Mensch:
Durch landwirtschaftliche Nutzung und fehlende ErschlieBung keine hohe Bedeutung als siedlungsnaher Erholungsraum

Boden/Fliche:

hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt; mittlere Be-
deutung im Hinblick auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit

mittlere Bedeutung als relativ kleinflachige nahezu unversiegelte landwirtschaftliche Nutzflache, die von Bebauungen umge-
ben ist

Klima:
mittlere klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflaichen — Kaltluftentstehungsgebiete, Gehdlzbereiche - Frischluft-
produktion)

Arten + Biotope, Schutzgebiete:
mittlere 6kologische Wertigkeit, da (jiingere) Baume im Randbereich und teilw. Nutzung als Weide (maRig extensiv)

Wasser:
Flachen ggf. mit hohem Grundwasserstand (Ndhe zur Haslach), laut Starkregengefahrenkarte bei seltenem, aulRergewdhnli-
chem und extremem Starkregen Uberflutet

Landschaftsbild:
Aufgrund der Einrahmung der landwirtschaftlichen Nutzung mit Baumen und Geholzen ist der Bereich von mittlerer Wertig-
keit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat.

Erneuerbare Energien

Die Gewerbebebauung in der Gemeinde Rot an der Rot besitzt grundsatzlich ein gut bis sehr gut geeignetes Solarpotenzial
auf Dachflachen. Entsprechende Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachflachen sind auf Ebene der Bebauungs-
planung zu treffen. Laut des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg sind beim Neubau von Gebduden mit geeigneten
Dachflachen sowie bei Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren (§ 8a
und 8b KSG BW).

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden (mittel bis hoch) / Fliche (mittel): Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachti-
gungsintensitat durch den Verlust der Bodenfunktionen. Auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans sind MaRnahmen
zum Bodenschutz und griinordnerische Festsetzungen zu treffen sowie ggf. ein Bodenschutzkonzept zu erstellen.

Eine mittlere Eingriffsintensitat bei der Flache entsteht durch Neuversiegelung und Flachenverlust landwirtschaftlich genutz-
ter Flache. Dabei handelt es sich um einen relativ kleinflachigen Bereich, der bereits von Bebauungen umschlossen ist. Der
Bebauungsplan ist auf eine flachensparende Bauweise, wo moglich wasserdurchlassige Beldge sowie Doppelnutzungen von
Flachen auszulegen.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LA

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (mittel): tiefergehende Artenschutzpriifung auf Ebene der nachfolgenden Bebau-
ungsplanung, bei Bedarf sind geeignete MalRnahmen festzusetzen (z.B. gehdlzbriitende Vogelarten)
Wasser (maximal mittel): Eine Bebauung hat potenzielle Auswirkungen auf das Grundwasser (Grundwasserleiter), im nach-

geordneten Bebauungsplanverfahren sind hinsichtlich des Starkregenrisikos entsprechende MaRnahmen zu priifen bzw. fest-
zusetzen.

alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Ankniipfung an die bereits vorhandenen gewerblichen Bauflachen und die Erweiterungsabsichten der anséssi-
gen Unternehmen drdngen sich neben der Nullvariante aktuell keine alternativen Planungsmaoglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v.a. Schutzgut Boden, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgegli-
chen werden (u.a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im geplanten Bereich grundsétz-
lich méglich. Auf Ebene des Bebauungsplans ist das tatsdchliche Habitatpotenzial zu untersuchen (insb. gehélzbritende Vo-
gelarten). Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens geeignete (artenschutzrechtliche) Mal3-
nahmen festzusetzen.

Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: gering bis mittel (1,5 von 4)
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LAR S

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

Flache 8 — Ortsteil Zell

Lage, FlaichengroRe, Bestandssituation:

Ca. 200 m nordlich Ortsmitte Zell, Anschluss an bestehendes Gewerbegebiet
ca. 2,76 ha
Intensivacker

Flachenzuschnitt

rechteckig

Topographie

weitgehend eben

ErschlieBung

entweder gemeinsame Sammel-ErschlieBung fur die Flachen 8 bis 10 (Ausbau des 6stlichen Feldwegs oder tber neue Zu-
fahrtsstralRe) oder einzeln (iber schmale BestandsstraRe (,,Bachtel“) oder Ausbau des Feldweges (im Osten) moglich; An-
schluss an K 7577 / L 300 klaren

Angrenzende Nutzungen

Wohnnutzung in 80 m Entfernung (Mischgebiet), Gewerbegebiet siidlich angrenzend

Belange Immissionsschutz / schutzbediirftige Nutzun-
gen

Auf nachfolgender Planungsebene: Larmkonflikt Wohnnutzung prifen

Flachennutzungsplan

Keine Flachendarstellung, im Stidwesten anschlieRend kleiner Bereich Gewerbenutzung in Planung

Raumordnerische Vorgabe (LEP/Regionalplan)

Kein Konflikt bzgl. Gebietsausweisung (Vorrang/Vorbehaltsgebiete)
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LAR

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

keine Ausweisungen im Planbereich, Wasserschutzgebiet 426131 ,Schweinsgraben” ca. 60 m Ostlich

Begriindung Standortwahl

Die Flachen (8, 9, 10) eignen sich aufgrund des Zuschnittes und ihrer GroRe, des Anschlusses an bestehende Gewerbeflachen
sowie der grundsatzlichen Vereinbarkeit mit raumordnerischen und anderen fachlichen Belangen gut fiir eine gewerbliche
Nutzung. Ferner kommt hinzu, dass im Gemeindegebiet keine alternativen Flachen vorhanden sind, um den laut Bedarfser-
mittlung notwendigen Flachenumfang vorhalten zu kénnen. Dabei ist sich die Gemeinde bewusst, dass durch die Bebauung
diese Flachen einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. In Abwagung aller zu berlicksichtigender Be-
lange zieht die Gemeinde jedoch die gewerbliche der landwirtschaftlichen Nutzung, vor, da die Gemeinde diese Flachen fir
den Fortbestand und die Entwicklung ihrer Gewerbetreibenden als zwingend erforderlich ansieht. Bei der Abwagung aller
Belange werden dadurch entstehende Nachteile in Kauf genommen.

Bestandsbeschreibung der Schutzgiiter nach UVPG

Mensch:
Wege westlich und 6stlich als Spazierwege, Fahrradverbindung in Richtung Eichenberg und Berkheim, mittlere bis hohe Be-
deutung als Erholungsraum, bei weiteren Planungsschritten zu beachten

Boden/Fliche:

hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt; mittlere
bis hohe Bedeutung im Hinblick auf die natilirliche Bodenfruchtbarkeit, keine Bedeutung als Standort fir die naturnahe Vege-
tation

hohe Bedeutung als unversiegelte landwirtschaftliche Nutzflache

Klima:
mittlere klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflachen — Kaltluftentstehungsgebiete), potentielle Kaltluftabfluss-
bahn entlang der Rot

Arten + Biotope, Schutzgebiete:
geringe 6kologische Wertigkeit, da intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflache, potenzieller Lebensraum insbesondere
fir Offenlandarten wie z. B. die Feldlerche

Wasser:
Keine Flachen mit hohem Grundwasserstand, keine Oberflichengewasser vorhanden, kein Retentionsraum betroffen, laut
Starkregengefahrenkarte bei seltenem, aulRergewdhnlichem und extremem Starkregen tberflutet

Landschaftsbild:

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der geplanten Neuausweisung, der bestehenden Vorbelastung durch
die angrenzenden Gewerbehallen und der landschaftsbildpragenden Geldndekante 6stlich der Gebietsausweisung ist der
Bereich von mittlerer Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat.

Erneuerbare Energien

Die Gewerbebebauung in der Gemeinde Rot an der Rot besitzt grundsatzlich ein gut bis sehr gut geeignetes Solarpotenzial
auf Dachflachen. Entsprechende Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachflachen sind auf Ebene der Bebauungs-
planung zu treffen. Laut des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg sind beim Neubau von Gebduden mit geeigneten
Dachflachen sowie bei Parkpldtzen mit mehr als 35 Stellplatzen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren (§ 8a
und 8b KSG BW).
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LAR

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung, an der Siidwestecke des Anderungsbereiches weiterhin Darstellung und zu-
kiinftig evtl. Nutzung als Gewerbeflache

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden (mittel bis hoch) / Fliche (hoch): Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintréchti-
gungsintensitat durch den Verlust der Bodenfunktionen (von Versiegelung betroffenen Flachenanteile). Auf Ebene des Be-
bauungsplans sind MaRnahmen zum Bodenschutz und griinordnerische Festsetzungen zu treffen sowie ggf. ein Bodenschutz-
konzept zu erstellen.

Eine hohe Eingriffsintensitat entsteht durch Neuversiegelung und Flachenverlust landwirtschaftlich genutzter Flache. Der
nachfolgende Bebauungsplan ist auf eine flichensparende Bauweise, wo moglich wasserdurchlassige Beldage sowie Doppel-
nutzungen von Flachen auszulegen.

Klima und Luft (mittel): Mittlere Eingriffsintensitat aufgrund der FlachengroRe und dem damit einhergehenden Verlust der
Funktion fir die Kaltluftentstehung / Kaltluftabflussbahn. Die Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation innerhalb des
Geltungsbereichs sind auf Ebene der Bebauungsplanung zu betrachten und es sind entsprechende griinordnerische Festset-
zungen zu treffen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (hchstens mittel): Auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung ist die Flache
artenschutzrechtlich zu priifen (insb. offenlandbriitende Vogelarten). Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahrens geeignete (artenschutzrechtliche) MaRnahmen festzusetzen.

Wasser (mittel): Eine Bebauung hat potenzielle Auswirkungen auf das Grundwasser (Grundwasserleiter), im nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren sind hinsichtlich des Starkregenrisikos entsprechende MaRnahmen zu priifen bzw. festzusetzen.
Landschaft (mittel): Auf Ebene der Bebauungsplan sind umfangreiche EingriinungsmaRnahmen festzulegen sowie geeignete
Festsetzungen zur Fassadengestaltung / -begriinung zu treffen.

alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Ankniipfung an die bereits vorhandenen gewerblichen Bauflachen und die Erweiterungsabsichten der anséssi-
gen Unternehmen drdngen sich neben der Nullvariante aktuell keine alternativen Planungsmoglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v.a. Schutzgut Boden, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgegli-
chen werden (u.a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im geplanten Bereich grundsétz-
lich moglich. Auf Ebene des Bebauungsplans ist das tatsachliche Habitatpotenzial zu untersuchen (insb. offenlandbritende
Vogelarten). Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens geeignete (artenschutzrechtliche)
MaRnahmen festzusetzen.

Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: mittel (1,9 von 4)
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim

LARS

Umweltbericht 20.11.2023 consult
Kurzdarstellung der Planung
Flache 9 — Ortsteil Zell

gt |

(YR

~ LA

Lage, FlaichengroRe, Bestandssituation:

Ca. 500 m nbrdlich brtsmitte Zell, Anschluss an bestehendes Gewerbegebiet
ca. 4,99 ha
Intensivgriinland und Acker

Flachenzuschnitt

polygonal bzw. langlich

Topographie

weitgehend eben

ErschlieBung

entweder gemeinsame Sammel-ErschlieBung fur die Flachen 8 bis 10 (Ausbau des 6stlichen Feldwegs oder tber neue Zu-
fahrtsstralRe) oder einzeln von OrtsverbindungsstraRe Rot - Eichenberg moglich

Angrenzende Nutzungen

Wohnnutzung in 300 / 10 m Entfernung (Mischgebiet), Gewerbegebiet stidlich bzw. westlich angrenzend

Belange Immissionsschutz / schutzbediirftige Nutzun-
gen

Auf nachster Planungsebene: Larmkonflikt Wohnnutzung prifen

Flachennutzungsplan

landwirtschaftliche Nutzflache, kleiner Bereich Gewerbenutzung geplant

Raumordnerische Vorgabe (LEP/Regionalplan)

Lage in geplanten Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LAR

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

FFH-Gebiet 7825311 Rot, Bellamonter Rottum und Dirnach entlang der Ost-/Nord- bzw. Westgrenze

Bei Ausfiihrung bzw. Umsetzung der in der FFH-VP (LARS consult, 2023) formulierten Vermeidungsmafnahmen (Vermeidung
von Lichtemissionen und Reflexionen von PV-Anlagen) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes durch die geplanten Flachendnderung zu erwarten.

Begriindung Standortwahl

Die Flachen (8, 9, 10) eignen sich aufgrund des Zuschnittes und ihrer GroRRe, des Anschlusses an bestehende Gewerbeflachen
sowie der grundsétzlichen Vereinbarkeit mit raumordnerischen und anderen fachlichen Belangen gut fiir eine gewerbliche
Nutzung. Ferner kommt hinzu, dass im Gemeindegebiet keine alternativen Flachen vorhanden sind, um den laut Bedarfser-
mittlung notwendigen Flachenumfang vorhalten zu kdnnen. Dabei ist sich die Gemeinde bewusst, dass durch die Bebauung
diese Flachen einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. In Abwéagung aller zu bericksichtigender Be-
lange zieht die Gemeinde jedoch die gewerbliche der landwirtschaftlichen Nutzung, sowie dem vorbeugenden Hochwasser-
schutz vor, da die Gemeinde diese Flachen fiir den Fortbestand und die Entwicklung ihrer Gewerbetreibenden als zwingend
erforderlich ansieht. Bei der Abwéagung aller Belange werden dadurch entstehende Nachteile in Kauf genommen.

Bestandsbeschreibung der Schutzgiiter nach UVPG

Mensch:
Westlich und 6stlich Spazierwege, Fahrradverbindung in Richtung Eichenberg und Berkheim, mittlere bis hohe Bedeutung als
Erholungsraum, bei weiteren Planungsschritten zu beachten

Boden/Fliche:

hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe, mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt; mittlere
bis hohe Bedeutung im Hinblick auf die natlrliche Bodenfruchtbarkeit, keine Bedeutung als Standort fir die naturnahe Vege-
tation

hohe Bedeutung als unversiegelte landwirtschaftliche Nutzflache

Klima:
mittlere klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflaichen — Kaltluftentstehungsgebiete), potentielle Kaltluftabfluss-
bahn entlang der Rot

Arten + Biotope, Schutzgebiete:

hauptsachlich geringe 6kologische Wertigkeit, da intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflache, angrenzendes FFH-Gebiet
mit Gewasser und Gewasserbegleitgehodlzen sowie nordlich angrenzendes Biotop (Verlandungsbereich am Stauweiher nérd-
lich Zell) hochwertig, potenzieller Lebensraum insbesondere fiir Offenlandarten wie z. B. die Feldlerche

Wasser:

Flachen mit hohem Grundwasserstand, Verlauf der Rot bzw. des Triebwerkkanals entlang Ost- bzw. Westgrenze, der nord-
westliche Teilbereich liegt z. T. im geschltzten Bereich bei HQi00 und innerhalb des HQextrem, laut Starkregengefahrenkarte bei
seltenem, auBergewdhnlichem und extremem Starkregen ca. 5 cm Uberflutet

Landschaftsbild:

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der geplanten Neuausweisung, der bestehenden Vorbelastung durch
die angrenzenden Gewerbehallen und der landschaftsbildpragenden Geldndekante 6stlich der Gebietsausweisung ist der
Bereich von mittlerer Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim LAR

Umweltbericht 20.11.2023
Kurzdarstellung der Planung

consult

Erneuerbare Energien

Die Gewerbebebauung in der Gemeinde Rot an der Rot besitzt grundsatzlich ein gut bis sehr gut geeignetes Solarpotenzial
auf Dachflachen. Entsprechende Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachflachen sind auf Ebene der Bebauungs-
planung zu treffen. Laut des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg sind beim Neubau von Gebduden mit geeigneten
Dachflachen sowie bei Parkpldtzen mit mehr als 35 Stellplatzen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren (§ 8a
und 8b KSG BW).

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden (mittel bis hoch) / Fliche (hoch): Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrichti-
gungsintensitat durch den Verlust der Bodenfunktionen (von Versiegelung betroffenen Flachenanteile). Auf Ebene des Be-
bauungsplans sind MaRnahmen zum Bodenschutz und griinordnerische Festsetzungen zu treffen sowie ggf. ein Bodenschutz-
konzept zu erstellen.

Eine hohe Eingriffsintensitat entsteht durch Neuversiegelung und Flachenverlust landwirtschaftlich genutzter Flache. Der
nachfolgende Bebauungsplan ist auf eine flaichensparende Bauweise, wo moglich wasserdurchldssige Beldage sowie Doppel-
nutzungen von Flachen auszulegen.

Klima und Luft (mittel): Mittlere Eingriffsintensitat aufgrund der FlachengrofRe und dem damit einhergehenden Verlust der
Funktion fur die Kaltluftentstehung / Kaltluftabflussbahn. Die Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation innerhalb des
Anderungsbereichs sind auf Ebene der Bebauungsplanung zu betrachten und es sind entsprechende griinordnerische Festset-
zungen zu treffen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (mittel): Auf Ebene der Bebauungsplanung ist die Flache artenschutzrechtlich zu pri-
fen (insb. offenlandbriitende Vogelarten). Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens geeig-
nete (artenschutzrechtliche) MaRnahmen festzusetzen.

Bei Ausfiihrung bzw. Umsetzung der in der FFH-VP (LARS consult, 2023) formulierten VermeidungsmaRnahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch die geplanten Flachendnderung zu erwarten.
Wasser (mittel): Eine Bebauung hat potenzielle Auswirkungen auf das Grundwasser (Grundwasserleiter). Gewdsserrandstrei-
fen wird eingehalten, im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren sind hinsichtlich des HQig0 / HQextrem SOWie des Starkre-
genrisikos entsprechende MaRnahmen zu priifen bzw. festzusetzen.

Landschaft (mittel): Auf Ebene der Bebauungsplan sind umfangreiche EingrinungsmalRnahmen festzulegen sowie geeignete
Festsetzungen zur Fassadengestaltung / -begriinung zu treffen.

alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Ankniipfung an die bereits vorhandenen gewerblichen Bauflachen und die Erweiterungsabsichten der ansassi-
gen Unternehmen dréngen sich neben der Nullvariante aktuell keine alternativen Planungsmaoglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v.a. Schutzgut Boden, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgegli-
chen werden (u.a. OKVO, MaRnahmen aus der FFH-VP), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im
geplanten Bereich grundsatzlich moglich. Auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans ist das tatsédchliche Habitatpotenzial
zu untersuchen (insb. offenlandbriitende Vogelarten). Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfah-
rens geeignete (artenschutzrechtliche) MaBnahmen festzusetzen.
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Kurzdarstellung der Planung

consult

Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: mittel (1,9 von 4)

Flache 10 - Ortsteil Zell

ten|’ ! — - g

Lage, FlichengroRe, Bestandssituation:

ca. 3,44 ha
Intensivacker/Griinland

Flachenzuschnitt

polygonal

Topographie

weitgehend eben

ErschlieBung

entweder gemeinsame Sammel-Erschliefung fir die Flachen 8 bis 10 (Ausbau des 6stlichen Feldwegs oder tiber neue Zu-
fahrtsstralle) oder einzeln Giber schmale BestandsstraRe (Ost oder West) moglich

Angrenzende Nutzungen

Wohnnutzung im sldlichen Anschluss (Mischgebiet), Gewerbegebiete westlich und 6stlich angrenzend

Belange Immissionsschutz / schutzbediirftige Nutzun-
gen

Auf nédchster Planungsebene: Larmkonflikt Wohnnutzung prifen
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consult

Flachennutzungsplan

Keine Flachendarstellung

Raumordnerische Vorgabe (LEP/Regionalplan)

Kein Konflikt bzgl. Gebietsausweisung (Vorrang/Vorbehaltsgebiete)

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

FFH-Gebiet 7825311 Rot, Bellamonter Rottum und Diirnach entlang der Westgrenze
Wasserschutzgebiet 426131 ,Schweinsgraben” 60 m ¢stlich

Begriindung Standortwahl

Die Fldchen (8, 9, 10) eignen sich aufgrund des Zuschnittes und ihrer GréRe, des Anschlusses an bestehende Gewerbeflachen
sowie der grundsatzlichen Vereinbarkeit mit raumordnerischen und anderen fachlichen Belangen gut fiir eine gewerbliche
Nutzung. Ferner kommt hinzu, dass im Gemeindegebiet keine alternativen Flachen vorhanden sind, um den laut Bedarfser-
mittlung notwendigen Flachenumfang vorhalten zu kdnnen. Dabei ist sich die Gemeinde bewusst, dass durch die Bebauung
diese Flachen einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. In Abwagung aller zu beriicksichtigender Be-
lange zieht die Gemeinde jedoch die gewerbliche der landwirtschaftlichen Nutzung, sowie dem vorbeugenden Hochwasser-
schutz vor, da die Gemeinde diese Flachen fiir den Fortbestand und die Entwicklung ihrer Gewerbetreibenden als zwingend
erforderlich ansieht. Bei der Abwagung aller Belange werden dadurch entstehende Nachteile in Kauf genommen.

Bestandsbeschreibung der Schutzgiiter nach UVPG

Mensch:
Weg 0stlich wird als Spazierweg, Fahrradverbindung in Richtung Eichenberg und Berkheim genutzt, mittlere bis hohe Bedeu-
tung als Erholungsraum, bei weiteren Planungsschritten zu beachten

Boden/Fliche:

hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe, mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt; mittlere
bis hohe Bedeutung im Hinblick auf die natilirliche Bodenfruchtbarkeit, keine Bedeutung als Standort fiir die naturnahe Vege-
tation

hohe Bedeutung als unversiegelte landwirtschaftliche Nutzflache

Klima:
mittlere klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflaichen — Kaltluftentstehungsgebiete), potentielle Kaltluftabfluss-
bahn entlang der Rot

Arten + Biotope, Schutzgebiete:

geringe 6kologische Wertigkeit, da intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflache, hohe Bedeutung des FFH-Gebiets an der
Westgrenze, potentielle Habitatfunktionen fir die Fauna (insbes. Offenlandarten wie z. B. Feldlerche und landwirtsch. Nutz-

gebdude im Plangebiet) auf nachster Planungsebene artenschutzrechtlich priifen, FFH-Vorprifung (angrenzende Lebensstat-
ten und kumulative Wirkung mit Flachen 8 und 9)

Wasser:
Flachen mit hohem Grundwasserstand, Triebwerkskanal verlauft entlang Westgrenze, kein Retentionsraum betroffen, laut
Starkregengefahrenkarte bei seltenem, auRergewohnlichem und extremem Starkregen ca. 5 cm Uberflutet

Landschaftsbild:

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der geplanten Neuausweisung, der bestehenden Vorbelastung durch
die angrenzenden Gewerbehallen und der landschaftsbildpragenden Geldndekante 6stlich der Gebietsausweisung ist der
Bereich von mittlerer Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitét.
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Kurzdarstellung der Planung

consult

Erneuerbare Energien

Die Gewerbebebauung in der Gemeinde Rot an der Rot besitzt grundsatzlich ein gut bis sehr gut geeignetes Solarpotenzial
auf Dachflachen. Entsprechende Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachflachen sind auf Ebene der Bebauungs-
planung zu treffen. Laut des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg sind beim Neubau von Gebduden mit geeigneten
Dachflachen sowie bei Parkpldtzen mit mehr als 35 Stellplatzen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren (§ 8a
und 8b KSG BW).

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden (mittel bis hoch) / Fliche (hoch): Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrichti-
gungsintensitat durch den Verlust der Bodenfunktionen (von Versiegelung betroffenen Flachenanteile). Auf Ebene des Be-
bauungsplans sind MaRnahmen zum Bodenschutz und griinordnerische Festsetzungen zu treffen sowie ggf. ein Bodenschutz-
konzept zu erstellen.

Eine hohe Eingriffsintensitat entsteht durch Neuversiegelung und Flachenverlust landwirtschaftlich genutzter Flache. Der Be-
bauungsplan ist auf eine flaichensparende Bauweise, wo moglich wasserdurchldssige Beldage sowie Doppelnutzungen von Fla-
chen auszulegen.

Klima und Luft (mittel): Mittlere Eingriffsintensitat aufgrund der FlachengroRe und dem damit einhergehenden Verlust der
Funktion fur die Kaltluftentstehung / Kaltluftabflussbahn. Die Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation innerhalb des
Anderungsbereiches sind auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung zu betrachten und es sind entsprechende griin-
ordnerische Festsetzungen zu treffen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (mittel): Auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung ist die Flache artenschutz-
rechtlich zu prifen (insb. offenlandbritende Vogelarten, Geb&dudebriter etc.). Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens geeignete (artenschutzrechtliche) MaRnahmen festzusetzen.

Bei Ausfiihrung bzw. Umsetzung der in der FFH-VP (LARS consult, 2023) formulierten VermeidungsmaRnahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch die geplanten Flachendnderung zu erwarten.
Wasser (mittel): Eine Bebauung hat potenzielle Auswirkungen auf das Grundwasser (Grundwasserleiter). Gewdsserrandstrei-
fen wird eingehalten, im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren sind hinsichtlich des Starkregenrisikos entsprechende
MaRnahmen zu priifen bzw. festzusetzen.

Landschaft (mittel): Auf Ebene der Bebauungsplan sind umfangreiche EingrinungsmalRnahmen festzulegen sowie geeignete
Festsetzungen zur Fassadengestaltung / -begriinung zu treffen.

alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Ankniipfung an die bereits vorhandenen gewerblichen Bauflachen und die Erweiterungsabsichten der anséssi-
gen Unternehmen dréngen sich neben der Nullvariante aktuell keine alternativen Planungsmaglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v.a. Schutzgut Boden, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgegli-
chen werden (u.a. OKVO, MaRnahmen aus der FFH-VP), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im
geplanten Bereich grundsatzlich moglich. Auf Ebene des Bebauungsplans ist das tatsachliche Habitatpotenzial zu untersuchen
(insb. offenlandbriitende Vogelarten, Gebdudebriter etc.). Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahrens geeignete (artenschutzrechtliche) MaRnahmen festzusetzen.
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Kurzdarstellung der Planung

LARS

consult

Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: mittel (1,9 von 4)
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4. Anderung des Flichennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim
Umweltbericht 20.11.2023
Bestandssituation und Bewertung der Empfindlichkeiten der Schutzgiiter

14 Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetz-
buch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung sowie das Bundesbodenschutzge-
setz berticksichtigt. Daneben sind als wesentliche Planungsvorgaben der Landesentwicklungsplan Ba-
den-Wirttemberg (LEP 2002) sowie der Regionalplan Donau-Iller zu nennen. Diesbezliglich sind aus-
fihrlichere Erérterungen dem Erldauterungsbericht zum Flachennutzungsplan zu entnehmen.

2 Bestandssituation und Bewertung der Empfindlichkeiten der Schutzgii-
ter

2.1 Schutzgut Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit

Das Schutzgut Mensch bezieht sich auf den Themenbereich der Lebensqualitdt sowie der Risiken fir
den Mensch und die menschliche Gesundheit (z.B. durch Unfalle und Katastrophen). Hierzu gehéren
u.a. Arbeit, Mobilitat, Freizeit und Erholung sowie der Ausschluss von Risiken fiir den Menschen und
krankmachenden Dauerbelastungen wie Larm- oder Geruchsemissionen.

Unter dem Schutzgut Mensch werden insbesondere die Wohn-, Siedlungs- und Erholungsraume un-
tersucht. Bei Beeintrdchtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am meisten betroffen. Da jeder
Mensch das gleiche Recht auf gesunde Wohn- und Wohnumfeldverhaltnisse hat, wird eine Empfind-
lichkeit des Schutzgutes Mensch grundsatzlich angenommen. Allerdings kann fir die geplanten Neu-
ausweisungen allgemein festgehalten werden, dass ihr Umfeld Giberwiegend von bestehender Be-
bauung und intensiver landwirtschaftlicher Nutzung gepragt ist sowie zumeist keine nennenswerten
Erholungseinrichtungen oder Gebiete der Nah- und Feierabenderholung betroffen sind. Es wird da-
von ausgegangen, dass die vorhandenen Wegeverbindungen erhalten werden und auch weiterhin
den Zugang in die freie Landschaft sowie die Verbindung zu benachbarten Orten ermdglichen.

Auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung sind bei Bedarf MaBnahmen gegen Larm, Luft- und
Lichtverschmutzung zu treffen. Gefahren fiir die menschliche Gesundheit wie Erdrutsche, Lawinen,
etc. sind aufgrund der Lage und des Reliefs nicht zu erwarten. Grundsatzlich nicht auszuschlieRen
sind Sturmschiden sowie Unfille. Das Uberflutungsrisiko durch Starkregen- oder Hochwasserereig-
nisse wird auf Ebene der Bebauungsplanung entsprechen berlicksichtigt und bei Bedarf geeignete
Malnahmen festgesetzt.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Prinzipiell charakterisiert sich das Gemeindegebiet von Rot an der Rot durch intensive landwirtschaft-
liche Nutzung, die pragenden Gewasserverlaufe und Waldflachen. Biotopkartierte Flachen sind regel-
maRig liber das Gemeindegebiet verteilt, die Rot und der Pfaffenhauser Bach sind als FFH-Gebiet aus-
gewiesen. Die Anderungsbereiche sind hauptsichlich intensiv landwirtschaftlich genutzt und verhilt-
nismaRig strukturarm, weisen aber in den Randbereichen, insbesondere bei Lage an Bachen auch
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strukturreichere Bereiche mit Gehélzen etc. auf. Die Anderungsbereiche 4, 6, 9 und 10 liegen im An-
schluss an das FFH-Gebiet 7825-311 "Rot, Bellamonter Rottum und Diirnach".

In einer Vorpriifung der Vertraglichkeit fiir das FFH-Gebiet (LARS consult, 2023) wurden potenzielle
Beeintrachtigungen und Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des Anhangs | und der Arten des An-
hangs Il der FFH-Richtlinie geprift. Nach den Ergebnissen der Kartierungen zur Managementplaner-
stellung kommen weder unmittelbar angrenzend an die Anderungsbereiche (Flichen 4, 6, 9 und 10)
noch im weiteren Umfeld Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie vor. In den Teilflachen
des FFH-Gebietes, die an die Anderungsgebiete angrenzen, wurde im Rahmen der Managementpla-
nerstellung der Biber und die Groppe nachgewiesen. Darlber hinaus sind der Bitterling und die Gelb-
bauchunke nicht auszuschlielRen. Bei Ausfiihrung bzw. Umsetzung der formulierten VermeidungsmafR-
nahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch die
geplanten Flachendnderung zu erwarten.

Die Zuwegung zum Anderungsbereich 6 soll vom bestehenden Holzwerk iiber die Rot durch den Aus-
bau der bestehenden Briicke erfolgen. Damit wird auf einer kurzen Strecke das FFH-Gebiet gequert.
Um erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sicher auszuschlieBen, sind
Voruntersuchungen auf eine Besiedelung des Bibers und der Gelbbauchunke notwendig und gegebe-
nenfalls entsprechende Vermeidungsmalnahmen durchzufihren. In Abhdngigkeit von der konkreten
Planung und Festlegung der Frequentierung und Nutzung der zukiinftigen Briicke, kdnnten gegebe-
nenfalls vorbeugend Leiteinrichtungen fir bodengebundene Organismen, u.a. Biber und Amphibien,
sowie Uberflughilfen fiir Fledermiuse notwendig werden. Dies ist im Rahmen der nachfolgenden Be-
bauungsplanung festzulegen. Unter Beachtung der formulierten VermeidungsmaRnahmen (siehe un-
ten), die gegebenenfalls in Abhangigkeit der konkreten Planungen im Rahmen der Bebauungsplanung
noch weiter zu detaillieren sind, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes zu erwarten.

Entsprechend der in der FFH-VP durchgefiihrten Uberpriifung der moglicherweise auftretenden Wirk-
faktoren und der sich daraus ergebenden Prognose erheblicher Beeintrachtigungen, ergeben sich fol-
gende durchzufiihrende VermeidungsmalRnahmen:

- Lichtemmissionen

Die Beleuchtung bzw. direkte Bestrahlung des FlieRgewassers ist durch einen Mindestabstand des
Geltungsbereichs zur Rot von 10 m ab Béschungsoberkante sowie durch eine Gehdlzbepflanzung
sicherzustellen.

- Reflexionen durch PV-Anlagen

Zur Vermeidung von Blend- und Spiegeleffekten, sind Reflexionen von PV-Modulen auf das tech-
nisch mogliche MindestmaR zu beschranken.
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- Briickenbauwerk im Anderungsbereich 6 innerhalb des FFH-Gebietes

Vor dem Bau der neuen Briicke sind die betroffenen Uferbéschungen auf Bauten des Bibers zu
untersuchen. Sofern Biberbauten vorhanden sind, kdnnen BaumaBnahmen nur aulRerhalb der
Fortpflanzungsphase, also zwischen August und Januar, durchgefiihrt werden.

Ebenso sind die betroffenen Uferbéschungen auf ephemere Kleingewdsser und eine Besiedelung
durch die Gelbbauchunke zu untersuchen. Sofern Gelbbauchunken vorhanden sind, diirfen Laich-
gewadsser nicht beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind UmsiedlungsmaRnahmen vorzuneh-
men. Kénnen Winterquartiere innerhalb des Baufeldes nicht ausgeschlossen werden, dirfen Bau-
malnahmen nur wahrend der Aktivitats-, aber auBerhalb der Fortpflanzungsphase der Gelbbauch-
unke, also zwischen August und Oktober, durchgefiihrt werden.

Im Rahmen des Baus der Briicke darf in die Gewassersohle nicht eingegriffen werden, um erhebli-
che Beeintrachtigungen fiir die Groppe und den Bitterling auszuschliefSen.

Bei einer ausreichenden Dimensionierung des Brlickenquerschnittes mit entsprechenden seitli-
chen Bermen ist fir Gewasserorganismen, bodengebundene Arten wie auch Fledermduse eine
Unterquerung der Briicke ohne erhebliche Beeintrachtigungen maoglich. Dartiber hinaus sind die
Boschungen bis zum unmittelbaren Rand der Briicke mit Gehdlzen anzupflanzen, so dass ein Ver-
bund bzw. Leitstrukturen innerhalb der Auenzone weiterhin bestehen bleiben. In Abhangigkeit von
der konkreten Planung und Festlegung der Frequentierung und Nutzung der zukiinftigen Bricke,
konnten gegebenenfalls vorbeugend Leiteinrichtungen flir bodengebundene Organismen, u.a. Bi-
ber und Amphibien, sowie Uberflughilfen fiir Flederm&use notwendig werden. Dies ist im Rahmen
der nachfolgenden Bebauungsplanung festzulegen.

Summation: Sofern die dargestellten VermeidungsmalRnahmen durchgefiihrt werden, sind keine er-
heblichen Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben absehbar. Dariiber hinaus sind keine bereits beste-
henden oder geplanten MaBnahmen bekannt, die im Zusammenwirken mit dem hier untersuchten
Vorhaben die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes erheblich beeintrachtigen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ergibt sich fiir die Anderungsbereiche nach derzeitigem
Kenntnisstand insbesondere flir offenland- oder geholzbriitende Vogelarten, teilweise den Biber oder
fir Fledermause. Auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung ist der tatsachliche Artbestand zu
untersuchen. Hierbei sind auch mogliche Stérwirkungen auf angrenzende Bereiche zu bericksichti-
gen und ggf. Vermeidungs- und / oder AusgleichsmaRnahmen (bei Bedarf auch CEF-MalRnahmen)
festzulegen, um negative Effekte auf Habitate und / oder auch angrenzende geschiitzte Biotope zu
vermeiden, minimieren oder auszugleichen.

2.3 Schutzgut Boden und Flache

Die bodenkundlichen Einheiten im Gemeindegebiet sind malgeblich Parabraunerde und Pseudogley
unterschiedlichen Ursprungs und entlang der FlieRgewdsser Auengley aus Auenlehm. Bis auf die Fla-
che 1a in Ellwangen liegen alle Anderungsbereiche auf Auenlehm, der durch eine geringe bis mittlere
nutzbare Feldkapazitat, eine geringe bis hohe Wasserdurchldssigkeit, eine geringe bis mittlere Ero-
dierbarkeit, eine hohe Bedeutung als Standort fiir naturnahe Vegetation, eine mittlere natirliche
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Bodenfruchtbarkeit, eine mittlere bis hohe Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie
eine mittlere Funktion als Filter und Puffer flrr Schadstoffe charakterisiert wird. Die Gesamtbewer-
tung dieser Boden und damit auch die Eingriffsintensitat wird hier als mittel bis hoch (2.17) einge-
stuft.

Die Boden in Ellwangen (Pseudogley-Parabraunerde) zeichnen sich durch eine mittlere nutzbare Feld-
kapazitat, eine hohe bis sehr hohe Wasserdurchlassigkeit, eine hohe Erodierbarkeit, keine hohe oder
sehr hohe Bedeutung als Standort fiir naturnahe Vegetation, eine hohe natiirliche Bodenfruchtbar-
keit, eine mittlere bis hohe Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie eine mittlere bis
hohe Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe aus. Die Gesamtbewertung dieser Béden und da-
mit auch die Eingriffsintensitat wird hier als mittel bis hoch (2.67) eingestuft. Zusatzlich liegt die ge-
plante Flache in Ellwangen im landwirtschaftlichen Vorranggebiet gemafd Entwurf zur Regionalplan-
fortschreibung (2022).

Die Bodenfunktionen, sei es als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushal-
tes mit Wasser- und Nahrstoffkreislaufen oder als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffli-
che Einwirkungen, werden durch eine Versiegelung oder Uberbauung negativ beeinflusst.

Im Moorkataster erfasste Boden werden durch Gebietsausweisungen der gegenstindlichen 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nicht in Anspruch genommen.

2.4 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)
Oberflaichengewasser:

Die bedeutendsten FlieRgewdsser innerhalb des Gemeindegebietes sind die Rot sowie die Haslach
und der Ellbach. Darliber hinaus existieren noch zahlreiche weitere kleine FlieBgewdsser, die aus
Waldgebieten kommend in den Tallagen zu den Vorflutern entwassern (z.B. Pfaffenrieder Bach,
Buchgraben, Neuhausergraben, Habseggbach, etc.).

Die Stillgewasser im Verbandsgebiet sind in erster Linie kiinstliche Fischteiche oder Stauseen.

Entlang der Rot, Haslach, Ellbach und auch am Pfaffenrieder Bach sind HQi00-Uberschwemmungsge-
biete verzeichnet. So liegen die Flachen 4 (Spindelwag), 9 und 10 (Zell) teilweise im geschiitzten Be-
reich bei HQuoo und innerhalb des HQextrem. Diese Themen missen bei den Festsetzungen in den nach-
gelagerten Bebauungsplanverfahren beachtet werden.

Grundwasser:

Im Gemeindegebiet von Rot an der Rot kénnen drei hydrogeologisch wirksame Einheiten unterschie-
den werden.

- quartare Becken- und Moranensedimente
- Ubrige Molasse

- fluvioglaziale Kiese und Sande
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Die quartaren Becken- und Moranensedimente und die tGbrige Molasse sind aufgrund ihres bindigen
Materials Grundwassergeringleiter. Sie erstrecken sich liber die Bodenlandschaften des Hiigellandes
und der Hange im Verbreitungsgebiet der Molasse sowie der Altmoranen, vor allem westlich der
Ortslage von Rot an der Rot stidwestlich von Haslach und im Bereich von Ellwangen. Die fluvioglazia-
len Kiese und Sande im Alpenvorland im Gbrigen Gemeindegebiet bilden einen Grundwasserleiter.

Negative Beeinflussungen kdnnen sich prinzipiell fiir die Grundwasserneubildungsrate sowie die
Grundwasserqualitat und -stromungsverhaltnisse ergeben.

Innerhalb des Gemeindegebietes bestehen mehrere per Rechtsverordnung festgesetzte Trinkwasser-
schutzgebiete mit entsprechenden Auflagen und Nutzungsbeschrankungen sowie ein im Regional-
plan festgelegtes Wasserschongebiet. In Wasserschongebieten soll der Trinkwasserversorgung ge-
geniiber konkurrierenden Nutzungsanspriichen Vorrang eingerdumt werden. Keiner der Anderungs-
bereiche liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

GroRklimatisch gesehen liegt das Verwaltungsgebiet in der warm gemaRigten feuchten Westwind-
drift. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei ca. 7,9°C. Die Stauwirkung der Alpen bei westlichen und
nordlichen Winden bewirkt eine durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge von ca. 854 mm mit
geringeren Niederschlagsmengen in den Wintermonaten November bis Marz und héheren im Juni,
Juli und August.

An groReren Kaltluftstromen sind im Verbandsgebiet der Abflussbereich im Talraum der Rot und der
Haslach und von den umliegenden unbewaldeten Hohen zu nennen.

Die Anderungsbereiche sind aktuell hauptsichlich von intensiven landwirtschaftlichen Nutzflichen
gepragt. Eine Bebauung kann generell zu einer gewissen Verschlechterung der kleinklimatischen Situ-
ation fuihren. Im Umfeld der Plangebiete bestehen jedoch weitraumig vergleichbare Offenlandfla-
chen, zudem fehlt bei den geplanten Flachen haufig der klimatische Siedlungsbezug, bzw. handelt es
sich um kleinflachige Bereiche, die nur eine untergeordnete Rolle bei der Kaltluftentstehung spielen.
Bei den Anderungsbereichen sind umfangreiche Ein- und DurchgriinungsmafRnahmen dringend zu
empfehlen.

Ein gewisser Anstieg der Schadstoffemissionen sowie Staubbildung kann bei den Anderungsberei-
chen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Dies ist ggf. auf Ebene der Bebauungsplanung na-
her zu untersuchen. Es schlieBen keine diesbeziglich empfindlichen Nutzungen unmittelbar an die
Anderungsbereiche an.

2.6 Schutzgut Landschaft

Das Gemeindegebiet von Rot an der Rot kann zur Charakterisierung des Landschaftsbildes in fol-
gende Landschaftskulissen gegliedert werden, die dem Landschaftsbild seinen eigentiimlichen Cha-
rakter verleihen:
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- Hugellander der Molasse und flachwellige Altmordnenlandschaft
- Rottal

Im (nord-)westlichen Gemeindebereich von Rot an der Rot liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,lller-
Rottal”.

Als wesentlichste Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind die starker frequentierten tiberregiona-
len Verkehrsverbindungen (L 300, L 265), groRere Gewerbeflachen mit z. T. héheren Geb&duden und /
oder gewisser Gerauschentwicklung (z. B. Sagewerke, Palletenwerke) sowie elektrische Freileitungen
zu nennen.

Die geplanten Neuausweisungen konnen Gberwiegend als relativ strukturarm und intensiv landwirt-
schaftlich genutzt charakterisiert werden. Zudem schlielRen sie grundsatzlich an bestehende Bebau-
ung an. Aufgrund der Ortsrandlage sowie der Einsehbarkeit ist die Empfindlichkeit gegenliber der

Neuausweisungen trotz ihrer Strukturarmut meist als mittel bis hoch einzustufen. Insbesondere auf-

grund der Lage in unmittelbarer Nahe zum Landschaftsschutzgebiet , lller-Rottal” bei den Flachen 2,
6, 8, 9 und 10 muss auf den nachsten Planungsebenen auf eine sorgfiltige Eingriinung geachtet wer-

den.

2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

An Kulturgitern sind im Gemeindegebiet von Rot an der Rot zahlreiche Boden- und Baudenkmaler in
verschiedenen Erhaltungszustanden vorhanden. Darliber hinaus bestehen etliche nicht in der amtli-
chen Liste gefiihrte Elemente wie z. B. Kapellen, Feldkreuze etc.

Als Sachgiter sind neben der bestehenden Gebidudesubstanz in den Siedlungsbereichen samtliche
Infrastruktureinrichtungen anzusehen. Beispielhaft sind hier Verkehrsflachen, Leitungstrassen, Fla-
chen fiir Ver- und Entsorgung u. v. m. zu nennen. Landwirtschaftliche Nutzflachen sind dagegen nicht
als Sachgut anzusehen.

Das Schutzgut Kultur- und Sachglter besitzt eine geringe Empfindlichkeit gegenliber den geplanten
Darstellungen, da durch deren Situierung und die Art der vorgesehenen Nutzungen keine direkten
Beeintrachtigungen fir die verzeichneten Kultur- und Sachgtiter ausgehen. Gegebenenfalls sind be-
stehende Leitungen zu bericksichtigen.

2.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Innerhalb des Gemeindegebiets von Rot an der Rot werden aufgrund der FlieRgewdasser und der ho-
hen mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung insbesondere Wasserkraft und Solarenergie genutzt.
Biomasse wird ebenfalls genutzt. Windkraft hingegen ist im Gemeindegebiet nicht vertreten.

Die FlieRgewasser, an denen sich Anderungsbereiche befinden werden bereits durch Wasserkraft-
werke genutzt. Durch die Flachenausweisungen wird immer ein ausreichender Abstand zu den
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Gewassern eingehalten, sodass einer Bewirtschaftung der Gewdasser und auch einem Ausbau oder
eine Modernisierung der Anlagen nichts im Wege steht. Auf Ebene der Bebauungsplanung ist aller-
dings zu prifen, wie die Dach- und Freiflachen innerhalb der Geltungsbereiche fiir die Solarenergie
genutzt werden kdnnen. Beim Neubau von Gebauden mit geeigneten Dachflachen sowie bei Park-
platzen mit mehr als 35 Stellplatzen sind Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren. Auf
das Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (§ 8a und 8b) wird verwiesen.

2.9 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Rund 55 % der bundesweit generierten Abfalle entfallen auf Bau- und Abbruchabfalle (Statistisches
Bundesamt 2020). Die Rechtsgrundlagen (u. a. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Verpackungsver-
ordnung (VerpackV) etc.) sind nicht nur bei Bau und Betrieb der geplanten Anlagen zu bericksichti-
gen, sondern auch bei moglichen spateren Sanierungs-, Umnutzungs- oder Abrissarbeiten. Anfallen-
des Abrissmaterial ist getrennt zu entsorgen und wenn moglich einer Wiederverwertung zuzufihren.
Holz ist nach § 5 sowie Anhang Il Altholzverordnung (AltholzV) zu kategorisieren (A | bis A IV oder
PCB-Altholz) und anschlieBend im Rahmen der gesetzlichen Regelungen einer entsprechenden Ver-
wertung oder Entsorgung zuzufiihren. Bei den Baumaterialien ist darauf zu achten, dass diese weit-
gehend wiederverwendbar oder C2C-zertifiziert sowie moglichst frei von gesundheitsgefahrdenden
Stoffen sind.

Beziglich Art und Menge der betriebsbedingt zu erwartenden Abfalle kann zum gegenwartigen Zeit-
punkt noch keine konkrete Aussage getroffen werden. Auf Ebene der nachfolgenden Bebauungspla-
nung ist zu berticksichtigen, welche betriebsbedingten Abfalle zu erwarten sind sowie wie mit diesen
bzgl. Trennung, Entsorgung oder Wiederverwertung umzugehen ist.

2.10 Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Anderungsbereiche auch weiterhin einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen, bzw. wie bisher genutzt (vgl. diesbezliglich Spalte ,Prog-
nose Nullvariante” der Steckbriefe in Kap. 1.3).

Allgemein kann festgehalten werden, dass mit den vorgesehenen Ausweisungen insbesondere Ein-
griffe in den Boden (durch Versiegelung / Uberbauung), die Landschaft und das Schutzgut Tiere /
Pflanzen verbunden sind. Diese wiirden sich bei einem Verzicht auf die geplanten Gebietsausweisun-
gen nicht ergeben.

Es ist jedoch zu berlicksichtigen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die mit der Aufstellung der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes verbundene Zielsetzung, ndmlich die Starkung und Weiter-
entwicklung wichtiger, ortsansassiger Betriebe, nicht erreicht werden kdnnte.
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3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

3.1

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (nachfolgende Bebauungspldne) sind nachstehende

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung zu berticksichtigen und zu detaillieren:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut / Belange
des Umweltschutzes

Zu erwartende Projekt-
wirkungen

Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBBnahme

Boden und Flache

Verlust und Versiegelung

Festlegung einer moglichst flachensparenden Bauweise

Reduzierung der Flachenversiegelung, z.B. durch Verwen-
dung von wasserdurchlassigen Beldgen (Kieswege, Schot-
terrasen, Rasenpflaster im Bereich von Stellpldtzen) sowie
Doppelnutzungen von Flachen

Oberbodenauftrag

Grundsatzlich sind zur Erhaltung der Bodenqualitat die
geltenden rechtlichen Voraussetzungen zu berticksichti-
gen (u. a. Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO), d. h. der in-
nerhalb der Projektgebiete abgeschobene Oberboden
wird entsprechend der giangigen Praxis auf geeigneten
Flachen wieder fachgerecht aufgebracht und damit erhal-
ten. AuRerdem ist im Zuge der Bauphase die DIN 19731

»,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten. Ggf. ist
eine bodenkundliche Baubegleitung zu bestellen und ein

Bauantrag fur den Oberbodenauftrag notwendig.

sen

Wasser Rickgang der Grundwas- | siehe Boden
serneubildungsrate
Bau- und betriebsbe- Feststellung des genauen Grundwasserstandes und seiner
dingter moglicher Aus- Schwankungen bei Baubeginn
trag grundwassergefdhr-
dender Stoffe Gegebenenfalls besondere MalRnahmen zur Vermeidung
von bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen des
Grundwassers in Teilbereichen (unzuldssige Lagerungs-
materialien, Ermittlung der Durchl&ssigkeit der Bodenbe-
lage etc.)
Klima/Luft Stau von Kaltluftabflis- Beachtung der Kaltluftabfliisse bei der Situierung / Expo-

sition der Gebaude
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Schutzgut / Belange
des Umweltschutzes

Zu erwartende Projekt-
wirkungen

Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBBnahme

Beeintrachtigung der
Lufthygiene

Berucksichtigung umfangreicher Ein- und Durchgriinungs-
malnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

Tiere und Pflanzen

Verlust von Landwirt-
schaftsflachen durch
Uberbauung / Versiege-
lung / Kulissewirkung

Uberpriifung der tatsdchlichen Habitatqualititen insbe-
sondere flir boden- und gehdlzbritende Vogelarten im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und ggf. Festle-
gung artenschutzfachlicher AusgleichsmalRnahmen.

Umsetzung der in der FFH-VP formulierten Vermeidungs-
malnahmen:

- Vermeidung der Beleuchtung bzw. direkte Bestrah-
lung des FlieRgewadssers

- Vermeidung von Blend- und Spiegeleffekten von PV-
Modulen.

- Vermeidungsmalnahmen bei Eingriff im Bereich des
Briickenbauwerks im Anderungsbereich 6 innerhalb
des FFH-Gebietes

bensqualitat durch anla-
gen-, bau- oder betriebs-
bedingte Emissionen

Landschaft Entstehung neuer Orts- Besondere Gewichtung der Gestaltung des zukiinftigen
rand- bzw. Ortseingangs- | Ortsrandes durch entsprechend wirksame griinordneri-
situationen sche MaRnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-

nung

Mensch Beeintrachtigung der Le- | Intensive Eingriinung von Gewerbegebieten

Bei Bedarf Emissionskontingentierung nach DIN 45691

Kultur- und Sachgiter

Uberbauung von kultur-
historisch bedeutenden
Bodendenkmalern

Sollten bei BaumaRnahmen Bodendenkmaler bzw. archa-
ologische Funde angetroffen werden, sind die einschlagi-

gen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beach-
ten.

Erneuerbare Energien

Beim Neubau von Gebduden mit geeigneten Dachflachen
sowie bei Parkpldatzen mit mehr als 35 Stellplatzen sind
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren.
Auf das Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (§ 8a und
8b) wird verwiesen.

Abfall

Die gesetzlichen Regelungen zur fachgerechten Trennung
und Entsorgung sind zu beachten. Wenn méglich sind
Baustoffe wiederzuverwenden.
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3.2 Eingriffsregelung

Die Umsetzung der geplanten Darstellungen in den Anderungsbereichen fiihrt zu Eingriffen in Natur
und Landschaft, die sofern unvermeidbar durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landes-
pflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Grundsatzlich hat die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fiir die einzelnen Gebietsausweisungen nach
dem Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr
Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten MaRnahmen zur Kompensation von
Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) zu erfolgen.

Hinsichtlich der Anderungsbereiche steht der erforderliche Ausgleichsbedarf derzeit noch nicht fest,
dieser wird im Detail auf Ebene der Bebauungsplanung ermittelt. Es ist davon auszugehen, dass ein
hoher Versiegelungsgrad insbesondere Auswirkungen auf das Schutzgut Boden haben wird. Die Bo-
den im Plangebiet besitzen eine Gesamtbewertung von 1,67 bis 2,67. Der Biotopwert liegt bei den
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen 4 (Acker) und 13 (maRig artenreiche Fett-
wiese) Okopunkten pro m2. Bei Fliche 6 liegen innerhalb des Geltungsbereichs Auengehélze mit
etwa 28 OP, die bei einem Eingriff in gleicher Art und GréRe ausgeglichen werden miissen.

Tabelle 2: Uberschldgige Bestandsbewertung der iiberplanten Gesamtflichen, der genaue Ausgleichs-
bedarf muss auf Ebene der Bebauungsplanung ermittelt werden (alle Werte gerundet)

GroRein ha Boden Biotoptypen

Grundwert OP gesamt | Grundwert OP gesamt
1a Ellwangen 4,05 2,67 108.000 13 526.500
2 Haslach 1,77 1,67 29.500 13 230.000
3 Haslach 0,42 1,67 7.000 13 54.500
4 Spindelwag 3,50 1,67 58.500 13 455.000
6 Hauptort 1,15 1,67 19.200 13/28 235.500
7 Hauptort 0,50 2,67 13.300 13 65.000
8 Zell 2,76 2,67 73.500 4/6 138.000
9 Zell 4,99 2,33 116.000 4/6 249.500
10 Zell 3,44 2,67 91.800 4/6 172.000

Aus diesem Grund sind auf Ebene der Bebauungsplanung sinnvolle und auf den tatsachlichen Bedarf
ausgelegte Baufenster festzusetzen. Um dies ermitteln zu kénnen wird dringend empfohlen, auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereits friihzeitig die Gebaudegrundflachen und ggf. einen
Freiflachengestaltungsplan auszuarbeiten und hier sinnvolle Doppelnutzungen sowie Freiflachen flr
eine Ein- und Durchgriinung und ggf. Versickerungsmulden festzusetzen. Artenschutzfachlich kénnte
ein (zusatzlicher) Ausgleich fiir verschiedene Tierarten erforderlich werden. Der tatsadchliche Artbe-
stand der jeweiligen Plangebiete ist auf Ebene des Bebauungsplans zu untersuchen.

Der Oberboden kann auf landwirtschaftlichen Flachen wieder aufgebracht werden, hierbei kdnnen
(je nach rdumlicher Lage der geplanten Oberbodenauftragsfliche) 4 bzw. 7 OP/m? generiert werden.
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4 Planungsalternativen

Die Standorte der geplanten Gewerbegebietsausweisungen sind als logische Fortfiihrung der beste-
henden Siedlungs- bzw. Gewerbefldchen anzusehen. Eine Fortsetzung der bestehenden Planungen in
diesen Bereichen bietet sich vor Allem aus wirtschaftlichen Beweggriinden (bereits bestehende Er-
schlieBungsstraRen, Infrastruktur wie Leitungen, entsprechend dimensionierte Kanale und Zufahrten
auf den bereits bebauten Flachen) an. Die Plangebiete besitzen aufgrund ihrer relativen Strukturar-
mut, mit Ausnahme der Auengehdlze auf Flache 6, keinen hohen 6kologischen Wert.

5 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Bewertung der Empfindlichkeit der Schutzgliter gegeniiber den dargestellten Planungen erfolgte

in erster Linie bezliglich anlagebedingter Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit. Empfindlichkei-

ten gegenliber bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen kdnnen zum aktuellen Planungsstand
nur bedingt bewertet werden.

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen der geplanten Darstellungen basiert im
Wesentlichen auf den Angaben der 4. Anderung des Flichennutzungsplans des Gemeindeverwal-
tungsverbands Rot an der Rot / Tannheim, dem Daten- und Kartendienst der LUBW (Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz, www.lubw.baden-wuerttemberg.de/), den Ergebnissen
aus der Vorprifung der Vertraglichkeit fir das FFH-Gebiet (LARS consult, 2023) sowie den Einschat-
zungen des Gutachters. Darlberhinausgehende Untersuchungen liegen fir die iberplanten Flachen
derzeit nicht vor.

Zudem sind folgende Schwierigkeiten bzw. Kenntnisliicken aufgetreten:
- Begrenzte Datengrundlage hinsichtlich der Grundwasserflurabstande

- Noch kein Vorliegen detaillierter Planungen bezlglich vorgesehener Nutzungsarten und -formen
wie GRZ, griinordnerische MaRnahmen oder Arten der gewerblichen Nutzung fiir die Anderungs-
bereiche

- Dementsprechendes Informationsdefizit im Hinblick auf den Umfang des zu erwartenden Anstie-
ges der Larm-, Geruchs- oder Schadstoffemissionen sowie des zu erwartenden Ausgleichsbedar-
fes

6 MaRnahmen zur Uberwachung

Die geplanten Flachenausweisungen sind Gberwiegend von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
gepragt. Sollte der Erhalt oder die Verpflanzung von bestehenden (auch angrenzenden) Biotopstruk-
turen auf Ebene der Bebauungsplanung angestrebt werden, soll in der Ausfiihrungsphase tber
Baustellenbegehungen und Fotodokumentation (im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung) sicher-
gestellt und dokumentiert werden, dass die Gehdlzbestdande keinen Schaden nehmen bzw. dass
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keine artenschutzfachlichen Verbotstatbestande auftreten konnen. Dies gilt bei Bedarf auch fir die
Vermeidung von Verbotstatbestanden im Hinblick auf potenziell vorkommende Tierarten.

Fiir die Umsetzung des Oberbodenabtrags im Plangebiet, der eventuellen Zwischenmiete und der
Aufbringung des Oberbodens auf geeigneten landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zu empfehlen, eine
bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen.

Grundsatzlich sind die Monitoring-MalBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung weiter
zu konkretisieren.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinden Rot an der Rot und Tannheim verfiigen im Zusammenschluss zu der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Rot an der Rot / Tannheim (VVG Rot an der Rot/Tannheim) lber einen
rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan (20.02.2014, letzte rechtsgiiltige 3. Anderung vom
19.07.2022).

Aufgrund des hohen Erweiterungsbedarfs der ortsansissigen Firmen sollen 9 Anderungsbereiche zu-
kiinftig im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Der Gesamtumfang
dieser geplanten gewerblichen Bauflachen betragt ca. 22,09 ha.

Der Umfang des Vorhabens sowie der Bedarf an Grund und Boden ist nachfolgend aufgefiihrt:

- Anderungsbereich 1a, Ortsteil Ellwangen — am siidwestlichen Rand des Ortsteils Ellwangen, an
die LandesstralRe L 265 angrenzend (ca. 4,05 ha)

- Anderungsbereich 2 und 3, Ortsteil Haslach — Flache 2 (ca. 1,77 ha) nérdlich eines bestehenden,
kleinen Gewerbegebietes, Flache 3 (ca. 0,42 ha) etwas weiter stdlich, zwischen dem ,,Neuhauser
Weg“im Westen und der ,Haslach” im Osten

- Anderungsbereich 4, Ortsteil Spindelwag - nérdlich der LandesstraRe L 300 als Erweiterungsfla-
che fur das bestehende Pallettenwerk (ca. 3,50 ha)

- Anderungsbereich 6 und 7 — Fliche 6 etwa 550 m nérdlich der Ortsmitte Rot an der Rot zwischen
dem Gewasser ,,Rot” und der LandesstralRe L 300 gelegen, als Erweiterungsflache fur das angren-
zende Holzwerk (ca. 1,15 ha) und Flache 7 etwa 250 m nordlich der Ortsmitte (0,5 ha - zukiinftige
Darstellung als gemischte Bauflachen (Ml))

- Anderungsbereiche 8 bis 10, Ortsteil Zell - Erweiterungsflichen fiir eine angrenzende Paletten-
fabrik (Flache 9, ca. 4,99 ha) bzw. fir im Gemeindegebiet ansassige Betriebe (Flache 8, ca. 2,76
ha; Flache 10, ca. 3,44 ha)

Die in Kap. 1.2 dargestellte Karte gibt einen Uberblick tiber die Lage der neu aufgenommenen Stand-
orte fur eine bauliche Entwicklung. Je Gebietsausweisung wurde ein Steckbrief verfasst, der die we-
sentlichen Sachverhalte zusammenfassend beschreibt (u.a. Standortwahl, Luftbild, Foto,
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Bestandsbeschreibung, fachliche Vorgaben, Beurteilung der Auswirkungsintensitat etc.). Die Steck-

briefe sind Kap1.3 des vorliegenden Umweltberichtes zu entnehmen.

Die geplanten Gebietsausweisungen werden hinsichtlich ihrer Intensitat der Auswirkungen auf die

Schutzgliter folgendermaRen bewertet:

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen der geplanten Anderungsbereiche

Anderungsbereich

Bewertung der wesentlichen Umweltauswirkungen

Gesamtbewer-
tung

1a Ellwangen

Mensch: gering (1)

Boden: hoch (3)

Flache: hoch (3)

Klima und Luft: mittel (2)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: gering bis mittel (1,5)
Wasser: mittel (2)

Landschaft: mittel (2)

Kultur- und Sachguter: gering (1)

mittel (1,9 von 4)

2 Haslach

Mensch: gering (1)

Boden: mittel (2)

Flache: mittel (2)

Klima und Luft: gering (1)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: gering bis mittel (1,5)
Wasser: mittel (2)

Landschaft: mittel (2)

Kultur- und Sachguter: gering (1)

gering bis mittel
(1,5 von 4)

3 Haslach

Mensch: gering (1)

Boden: mittel (2)

Flache: mittel (2)

Klima und Luft: gering (1)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: gering bis mittel (1,5)
Wasser: mittel (2)

Landschaft: mittel (2)

Kultur- und Sachguter: gering (1)

gering bis mittel
(1,5 von 4)

4 Spindelwag

Mensch: gering (1)

Boden: mittel (2)

Flache: hoch (3)

Klima und Luft: mittel (2)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: gering bis mittel (1,5)
Wasser: mittel bis hoch (2,5)

Landschaft: mittel (2)

Kultur- und Sachguter: gering (1)

mittel (1,9 von 4)

6 Hauptort

Mensch: gering (1)

Boden: mittel (2)

Flache: hoch (3)

Klima und Luft: mittel (2)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: mittel bis hoch (2,5)

mittel (2 von 4)
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Anderungsbereich

Bewertung der wesentlichen Umweltauswirkungen

Gesamtbewer-
tung

Wasser: mittel (2)
Landschaft: mittel bis hoch (2,5)
Kultur- und Sachguter: gering (1)

7 Hauptort

Mensch: gering (1)

Boden: mittel bis hoch (2,5)

Flache: mittel (2)

Klima und Luft: gering (1)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: mittel (2)
Wasser: gering bis mittel (1,5)

Landschaft: gering (1)

Kultur- und Sachguter: gering (1)

gering bis mittel
(1,5 von 4)

8 Zell

Mensch: gering (1)

Boden: mittel bis hoch (2,5)

Flache: hoch (3)

Klima und Luft: mittel (2)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: gering bis mittel (1,5)
Wasser: mittel (2)

Landschaft: mittel (2)

Kultur- und Sachguter: gering (1)

mittel (1,9 von 4)

9 Zell

Mensch: gering (1)

Boden: mittel bis hoch (2,5)

Flache: hoch (3)

Klima und Luft: mittel (2)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: mittel (2)
Wasser: mittel (2)

Landschaft: mittel (2)

Kultur- und Sachguter: gering (1)

mittel (1,9 von 4)

10 Zell

Mensch: gering (1)

Boden: mittel bis hoch (2,5)

Flache: hoch (3)

Klima und Luft: mittel (2)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: mittel (2)
Wasser: mittel (2)

Landschaft: mittel (2)

Kultur- und Sachguter: gering (1)

mittel (1,9 von 4)

Dem Kapitel 1.3 (,,Steckbriefe”) sind die Begriindungen der einzelnen Beurteilungen zu entnehmen.

Zusammenfassend betrachtet lassen sich die mit den geplanten Gebietsausweisungen verbundenen

Eingriffe in Natur und Landschaft folgendermalien beschreiben:

Fir die Ausweisungen in Ortsrandlagen auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen ergeben

sich projektbedingte Eingriffe in erster Linie fiir die Schutzglter Boden und Flache. Grundsatzlich ver-

lieren versiegelte bzw. Giberbaute Béden ihre Bodenfunktionen (Ertragsfahigkeit, Filter- und
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Pufferfunktion, Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Standort fiir die nattrli-
che Vegetation) vollstandig. Um die Beeintrachtigungen von Béden soweit als moglich zu minimieren,
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (nachfolgende Bebauungsplanverfahren) geeig-
nete Vermeidungs- und VerminderungsmaBBnahmen ergriffen. Zudem ist der Oberboden auf geeigne-
ten landwirtschaftlichen Nutzflachen wieder aufzubringen.

Zudem sind hinsichtlich des Schutzgutes Wasser an die verbindliche Bauleitplanung besondere An-
spriiche zu stellen. Wo moglich sind Beldge wasserdurchlassig zu gestalten, aullerdem sind Starkre-
gen- und Hochwassergefahren zu beachten. Hochwertige Gehdlzbestdande befinden sich — mit Aus-
nahme der Fliche 6 - nicht innerhalb der Anderungsbereiche. Dennoch stellen die geplanten Darstel-
lungen Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Lan-
despflege vorrangig auszugleichen oder in anderer Weise zu kompensieren sind. Die Auengehdlze im
Bereich der Flache 6 sind gem. § 39 BNatSchG geschiitzt und missen daher bei einem Eingriff gleich-
artig und in gleicher GrofRe ausgeglichen werden. Bei Ausfihrung bzw. Umsetzung der formulierten
Vermeidungsmaflinahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes durch die geplanten Flachendnderung zu erwarten.

Generell hat die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fiir die einzelnen Gebietsausweisungen nach dem
Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten MaBnahmen zur Kompensation von Ein-
griffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) zu erfolgen. Die genaue Bilanzierung kann erst auf
Ebene der Bebauungsplanung erfolgen, grundsatzlich ergibt sich der Ausgleichsbedarf aus den Ein-
griffen in den Boden und in die (liberwiegend geringerwertigen) Biotoptypen. Artenschutzfachlich
kann dariber hinaus ein Ausgleich fiir verschiedene Tierarten (Avifauna, Fledermause, etc.) erforder-
lich werden. Der tatsachliche Artbestand ist auf Ebene des Bebauungsplans detailliert zu untersu-
chen.
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